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Prodej - Byty ¢islo zakazky: NO0099

Vinohrady | 2+1 | 65 m? | kompletni rekonstrukce | 11 490 000 Kc¢

Boleslavskd, 13000, Praha 3, Praha za nemovitost

Dispozice bytu: 2+1 Podlazi v dome: 2

Pocet podlazi v domé: 6 Celkova podlahova plocha: 65 m?

Druh objektu: cihlové Stav objektu: dobry
Vlastnictvi: osobni Vyska stropu: 3.2

Lodzie: 2 m? Sklep: 2 m?

Doprava: silnice; MHD; autobus Elektrina: Elektro - 230 V
Voda: Vodovod Telekomunikace: Internet

Plyn: Individuélni Odpad: Kanalizace
Energeticka narocnost: D - Méné tsporna

POPIS NEMOVITOSTI: Kdyz nékdo kupuje byt na Vinohradech, nekupuje jen metry ¢tverecni. Kupuje zivotni styl.
Neékteré byty se prodavaji podle dispozice. Nékteré podle ceny. A nékteré podle lokality. A pak jsou byty, kde funguje
vSechno dohromady.

Pokud dlouhodobé hledéte byt na Vinohradech, pravdépodobné vite, ze podobné nabidky se na trhu neobjevuji kazdy
den. A prave proto si myslim, ze by vdm tento byt nemél uniknout.

Pro prezentaci bytu jsem pripravil prehlednou webovou stranku, kde vSe najdete na jednom misté. Odkaz najdete zde:
https://www.stachreality.cz/vinohrady-boleslavska

Nabizim vadm byt 2+1 o velikosti 65 m? v ulici Boleslavska, jen par kroku od stanice metra Flora a obchodniho centra
Flora.

A dovolim si hned na zacatku jednu osobni pozndmku. Za vice nez 17 let v realitdch jsem navstivil a prodal stovky bytu.
Jen maloktery ve mné ale po prvni nédvstévé zanechal tak prijemny pocit jako tento. Mozné uz po zhlédnuti nékolika
fotografii tusite pro¢. A mohu vés uklidnit. Ve skutecnosti ptisobi byt miniméalné stejné dobre, mozna jesté lépe.

Byt prosel kompletni a velmi citlivou rekonstrukci zamétrenou na zachovani toho nejcennéjsiho, co déla vinohradské
byty vinohradskymi - vysoké stropy, velka okna, ptivodni parkety a velkorysé mistnosti. A také puvodni kamna, ktera
dodévaji interiéru atmosféru, kterou v novostavbach jednoduse nenajdete. Rekonstrukce nebyla provedena jen ,na
efekt”. Naopak. Majitelé ji vzali skutecné od podlahy - nova elektroinstalace, nové rozvody plynu, nova topidla WAW,
nové Stuky a vymalba, kompletné novéa koupelna s velkoformétovou dlazbou, nova kuchynska linka se spotrebici
Whirlpool. Parkety byly odborné zbrouseny a ¢ekaji uz pouze na finalni povrchovou Upravu podle vkusu nového
majitele. Samozrejmosti jsou revize elektroinstalace i plynu. Vysledkem je byt, ktery spojuje charakter klasickych
Vinohrad s komfortem moderniho bydleni.

Z mého pohledu realitniho maklére oslovi tfi skupiny zajemcu.

Prvni jsou lidé, kteri chtéji na Vinohradech skute¢né bydlet. Mit metro za rohem. Rano si dojit pro kdvu. Vecer zajit do
restaurace, bistra nebo vinarny. A Zit Zivotnim stylem, kvuli kterému patii Vinohrady dlouhodobé mezi nejzadané;jsi
adresy v Praze.
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Druhou skupinou jsou investofi.

Vinohrady patti mezi lokality, o které je dlouhodobé zdjem jak pri dlouhodobych prondjmech, tak u strednédobého
bydleni. Byty v této ¢asti Prahy si navic dlouhodobé drzi hodnotu a z mé zkuSenosti maji velmi dobry potencial dalSiho
rustu.

A treti skupinou jsou rodi¢e studentu.

Za roky praxe jsem prodal desitky bytu pravé za timto Gcelem. Dité ziska kvalitni bydleni béhem studii a rodice
zaroven vlastni nemovitost v jedné z nejstabilnéjsich lokalit v Praze.

Praktickou vyhodou bytu je také samostatna komora s pripravou na pracku a susicku. Zaroven nabizi dostatek
prostoru pro uskladnéni vysavace, uklidovych prostiedkl nebo sezénnich véci. K bytu nélezi také sklep. A musim rict,
ze sklepy v tomto domeé patfi k nejhezc¢im, jaké jsem v ¢inZovnich domech na Praze 3 vidél. Kdo podobné domy zna, vi,
Ze to rozhodné neni samozrejmost.

Byt je ihned volny. Soucésti prodeje je kuchynska linka vCetné spotrebict. Ostatni vybaveni neni soucasti kupni ceny,
ale o ¢asti nabytku je mozné jednat.

Dum spravuje stabilni a dobre fungujici SV]. Na fondu oprav je priblizné 2,5 milionu korun. V minulych letech
probéhla vyména oken, modernizace vytahu a kompletni rekonstrukce sklepnich prostor. V planu je nova
elektroinstalace spoleCnych prostor, naslednéa renovace spolecnych prostor a zavedeni ¢ipového systému na vstup do
domu. Z vySe uvedeného je patrné, Ze budete vstupovat do financné stabilniho a dobte spravovaného domu.

A nakonec lokalita.

O dopravni dostupnosti se zde prakticky nemusime bavit. Metro Flora, tramvaje, autobusy. VSe nékolik minut od domu
nebo ptimo pred domem.

Pokud mate radi zelen, béhéni nebo prochézky se psem, béhem nékolika minut se dostanete do Riegrovych sadd,
Bezrucovych sadi nebo Havlickovych sada - Grébovky. V dochazkové vzdélenosti se navic nachézi i nové
revitalizované nameésti Jiriho z Podébrad, které patii mezi nejoblibenéjsi verejné prostory v Praze. Najdete zde
pravidelné farmarské trhy, kavarny, restaurace, nové détské hristé, mnozstvi zelené, odpocinkové zony a prostor pro
kulturni i spole¢enské akce. Pravé kombinace parki, nameésti, kavaren a méstského zivota je jednim z duvodu, proc¢
jsou Vinohrady dlouhodobé jednou z nejzadanéjsich adres v Praze.

Pravé kombinace krasného bytu po kompletni rekonstrukci, vyjimecné atmosféry a jedné z nejzadanéjsich adres v
Praze déla z této nabidky néco mimoradného.

Vinohrady patri mezi lokality, kde se byty prodavaji spise vyjimecné. A kdyz uz se néjaky objevi, jen mélokdy nabidne
tak povedenou kombinaci kompletni rekonstrukce, puvodnich zachovanych prvki a polohy doslova pér kroka od Flory.
Proto si myslim, Ze tato nabidka stoji minimalné za osobni prohlidku.

Vyrizuje
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