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Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 1054

RD (hruba stavba) - Hrusice, ulice v Zahradkach, 11 990 000 Kc¢
pozemek 1014m2 za nemovitost

U Truhlarny, 25166, Hrusice

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlové
Stav objektu: dobry Pocet podlazi v objektu: 1

Typ domu: prizemni Zastavena plocha: 500 m?
Uzitna plocha: 200 m? Plocha parcely: 1000 m?
Umisténi objektu: klidna cast obce

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji hrubou stavbu velmi prostorného a prakticky reseného rodinného
domu o dispozici 5+kk a obytné ploSe 160 m2 v obci Hrusice v okrese Praha-vychod. Hrusice jsou malebnou obci s
necelou tisicovkou obyvatel a jsou znamé predevsim jako rodisté malire Josefa Lady, jehoz dilo a zivot s obci tizce
souvisi. Velkou vyhodou Hrusic je mimo krasnou okolni ptirodu, prijemnou venkovskou atmosféru a vyhldSenou
Hospodu u Sejkli znamou z Ladovych obrazu také skvéla dostupnost Prahy. Autem na Chodov je to cca 25 km.

Dum je reSen jako jednopodlazni nepodsklepena stavba s pudorysem ve tvaru pismene L s valbovou stfechou a
nezastreSenou terasou o plose 48 m2. Velmi atraktivni je i samotny pozemek, na kterém je stavba umisténa. Pozemek
je rohovy a v zadni Casti na zahradu navazuje les. Ma tedy jen jedny piimé sousedy. Pro maximalni vyuZziti plochy byla
smérem k lesnimu Gvozu vystavéna masivni opérna betonova zed, diky které se mohl svah v zahradé vyrovnat a vyuzit
tak veskery prostor. I presto, Ze se na pozemku nachazi jen par vzrostlych stromu, okolni zelen podél uvozu a lesa
poskytuje velmi prijemné vyhledy, stin a davku soukromi.

Stavba je na klasické betonové zakladové desce ze ztraceného bednéni opatiené hydroizolaci a protiradonovou folii.
Jako zdici systém majitelé zvolili tvarnice z Liaporbetonu (beton lehceny keramzitem) s tloustkou obvodového zdiva
250 mm. Jedna se o Cesky patentovany stavebni systém suchého zdéni STAVSI, ktery je zaloZen na technologii
pevného spojeni tvarnic ulozenych na vazbu prostrednictvim svislych spojovacich list bez pouziti lepicich materiala
(malty, betony, lepidla, PUR apod.). Propojeni svislymi liStami pres 3 rady predstavuje vyztuzené zdivo v kazdém
segmentu konstrukce stény, a to se vSemi s tim souvisejicimi vyhodami, zejména s vysokou tuhosti a zaroven
houZevnatosti stavby. Diky siti dilata¢nich mikrospar je omezen vznik trhlin, vybouleni nebo krouceni. Cetnost
mikrospar v télese stén spolu se vzdjemnym pusobenim tvarnic a spojovacich li§t umoznuje uc¢inné odolavat
pripadnym pohyblim stavby. Spojovaci liSty se vyrabéji ze dreva, ze zelezobetonu a z lisované recyklované pryze
vyztuzené oceli. Drevéné listy jsou obvykle urceny do stén v interiéru stavby, zatimco Zelezobetonové se pouzivaji v
exteriéru a ve vnitinich drazkach tvarnic. Preklady stavebnich otvort jsou z leh¢eného betonu od stejného zdiciho
systému. Krov je z prihradovych vazniku a zhruba v jedné tietiné je v krovu pocitano s uloznym prostorem. Stres$ni
krytinu tvori betonové tasky KM Beta a prislusné folie, systém latovani je samozrejmosti. V projektu jsou navrzeny dva
svétlovody pro pristup denniho svétla do centréalni chodby.

Dispozice 5+kk bude poskytovat dostatek osobniho prostoru a soukromi i vétsi rodiné. Jsou zde planovany dva détské
pokoje, pracovna, vice nez 50 m2 velky obyvaci pokoj s kuchyni a hlavni loZnice s vlastni koupelnou a walk-in Satnou.
Druh4, vétsi koupelna pocita se sprchovym koutem i vanou. V projektu bylo mysleno i na technické zdzemi domu v
podobé hlavni technické mistnosti s TC, technické mistnosti pro pracku a susi¢ku, Satny v zédveri u hlavniho vstupu a
spize hned vedle kuchynské linky. Dal$im a urcité velmi oblibenym prostorem pak bude terasa o plose skoro 50 m2,
ktera bude s obyvacim pokojem propojena velkym HS portadlem. Apropos, okna jsou jiz zadana do vyroby a jsou
zahrnuta v cené nemovitosti. V nésledujicich tydnech budou v domé osazena.

Ohledné technického vybaveni a infrastruktury: u zatepleni obvodového zdiva je v projektu pocitdno s 220 mm
grafitového polystyrenu, podlahové vytapéni a ohrev TUV prostiednictvim tepelného ¢erpadla, kanalizace je klasicka
obecni spadova, stejné jako vodovodni rad. Jako se sekundarnim zdrojem vytapéni je pocitano s krbovymi kamny v
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obyvacim pokoji s vyusténim kourovodu do venkovniho externiho komina.

Jedna se o hrubou stavbu ve fazi vystavby, ve které mohou novi majitelé stale jesté vyrazné realizovat své predstavy a
pozadavky, a to nejen ty findlni, designové. Pokud vas nemovitost zaujala, prosim, nevahejte mne kontaktovat. Vérim,
ze se vam pri prohlidce domu bude dostédvat mnoho dal$ich skvélych ndpadu na jeho dokonceni.

Jan Cesal

Vyrtizuje

' Cesal Jan

»  Tel.: +420 777953896
GSM: +420 777953896
E-mail: jcesal@smidpartners.cz
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