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Prodej - Byty ¢islo zakazky: 26077

Exkluzivni prodej atulného bytu 2+kk, Kladno - 4 298 440 Kc
Krocehlavy, ul. Francouzska, s vyhledem do za nemovitost
zelené a v

Francouzska, Kladno

Dispozice bytu: 2+kk Podlazi v dome: 4

Pocet podlazi v domé: 1 Celkova podlahova plocha: 40 m?’

Druh objektu: panelova Stav objektu: dobry
Vlastnictvi: osobni Umisténi objektu: sidlisté
Elektrina: Elektro - 230 V Voda: Vodovod

Plyn: Plynovod Topeni: Ustfedni - dalkové
Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: B - Velmi tisporna

POPIS NEMOVITOSTI: Hledate perfektni startovaci bydleni nebo bezstarostnou investici s okamzitym ziskem?
Exkluzivné vam nabizime k prodeji prakticky reSeny byt 2+kk o uzitné ploSe 40 m? ve vyhledavané a klidné lokalité
kladenskych Krocehlav, v ulici Francouzska.

Skvéla prilezitost pro investory i pro vlastni bydleni:

+ Pro investory:

Byt je v souCasnosti pronajaty solidnim a provérenym najemnikiim. Novému majiteli tak odpada hledani podnajemnika
a nemovitost generuje okamzity stabilni prijem ve vysi 4 % p.a. Z dlouhodobého pohledu jde o mimoradné bezpecny
pristav pro vasSe finance - za poslednich 20 let prinesl tento segment byta v Kladné prumérny kapitalovy vynos 7 % p.a.
Celkovy historicky vynos této investice tak ¢ini péknych 11 % p.a.

+ Pro vlastni bydleni:

Pokud si zajemce preje byt pro vlastni okamzité bydleni, nemovitost mu bude predéana zcela vyklizena a prazdna.
Klicové vlastnosti bytu:

Dispozice: 2+Kkk, podlahova plocha 40 m? + prakticky sklep (2 m?).

Umisténi: 4. nadzemni podlazi panelového domu s modernim vytahem.

Vyhled a svétlo: Byt je orientovan na vychod ptfimo do vzrostlé zelené parku. Ranni kdva u okna s vyhledem do klidu
vas nabije energii.

Stav a vybaveni: Byt je v hezkém stavu a Caste¢né zarizeny (kuchynska linka, sporak, vestavény nabytek). Zdéné
bytové jadro. V koupelné potési rohova vana. K dispozici je kabelova TV, internet i tel. pripojka.

Technické info: Ustfedni dalkové vytapéni, centralni ohtev vody, elektfina 230 V, zemni plyn. Nizké provozni naklady
diky energetické naro¢nosti budovy ve velmi Gsporné tridé B.

Dokonala lokalita pro zivot i investici:

Ulice Francouzska nabizi idedlni balanc mezi kompletni ob¢anskou vybavenosti a prirodou. Par krokti od domu najdete
Skolky, Skoly, gymnazia i vysokou Skolu. Nakupy vyresite bleskové v blizkém NC Oaza, Tescu, Kauflandu ¢i Lidlu. Pro
relaxaci a sport slouzi blizky lesopark BaZantnice s letnim koupaliStém.

Bezkonkurencni dostupnost do Prahy:

Lokalita je snem kazdého pendlera. Autobusové a vlakové spojeni na metro Nadrazi Veleslavin a Zli¢in jsou v tésné
blizkosti. Skvélé je i napojeni na dalnici a rychly dosah prazského letisté.

Financovani a servis:

Nemovitost je v osobnim vlastnictvi, prevod je mozny ihned.

Kompletni pravni servis i provize RK jsou jiz zahrnuty v kone¢né cené.

Byt 1ze bez problému financovat hypotékou, se kterou vam radi pomtzeme.
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»Majitel si preje vybrat nového majitele férové a podle vlastnich kritérii.

Pokud se sejde vice vaznych zéjemct, radi zohlednime nejlepsi nabidku.”

Prohlidnéte si v 3D virtualni prohlidku a prijdte se sami presvédcit o skvélé atmosfére tohoto bytu.
Pro vice podrobnosti a domluveni prohlidky kontaktujte maklére.

Kontakt:

Karel Benes, realitni maklér

Cena: 4 298 440 K¢ (vCetné provize a pravniho servisu)

Vyrtizuje

Karel Benes

Tel.: 377 270 123

GSM: 604137471

E-mail: karel.benes@parva.cz

Realitni kancelar Parva s.r.o. Havlickova 452/6 Plzen 301 00, Tel.: 377 270 123, E-mail: info@parva.cz, web: www.parva.cz



