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Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 440595
Prodej RD 5+1 ve velmi dobrém stavu s bazénem, | 10 900 000 K¢
zazemim a 2 dalSimi byty v Novém Boru - za nemovitost
Arnultovicich Vcetné pravniho servisu,

advokatni uschovy a
Lazenska, NOV};' Bor provize realitni kancelare.
Poloha objektu: radovy Druh objektu: smiSena
Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 247 m?

Uzitna plocha: 298 m? Plocha parcely: 654 m?

Plocha zahrady: 403 m? Umisténi objektu: klidna cast obce

Doprava: vlak; silnice; MHD; Komunikace: asfaltova

autobus
Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro - Voda: Vodovod
400V
Telekomunikace: Internet Plyn: Plynovod
Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: B - Velmi tsporna

POPIS NEMOVITOSTTI: Nabizime ke koupi velmi zajimavy RD 5+1 s dalSimi 2 byty v oblibené ¢ésti Nového Boru -
Arnultovicich, v ulici Lazenska. Nemovitost je skvélou volbou pro kazdého, kdo hleda pohodIné rodinné bydleni, ale
zéaroven oceni i prakticky ekonomicky presah v podobé dvou, relativné neddavno dobudovanych samostatnych byta,
které mohou prinaset pravidelny piijem.

Dum je prubézné udrzovany, ve velmi dobrém technickém stavu a nevyzaduje zasadni opravy ani rozséhlou
rekonstrukci. Novy vlastnik jej tak muze zacit uzivat prakticky okamzité. Dispozice domu nabizi prijemné a funkcni
rodinné zazemi - prostornou obytnou cast s jidelnou a kuchyni, obyvacim pokojem, 3 samostatné loznice, 2 koupelny,
technické zdzemi i ulozné prostory.

Prednosti této nabidky jsou pristavby vedle domu, ve kterych se nachazeji dva samostatné byty. Oba byty maji vlastni
kuchyn, koupelnu, loZnice i nezavislé technické zazemi vcetné vlastniho méreni spotieby, takze mohou fungovat zcela
samostatné. Byty lze dale pronajimat a ziskavat z nich pravidelny prijem (aktualné necelych 30 tis. K¢/mésic), ktery
muze vyznamné pomoci se splacenim hypotéky, snizit ndklady na bydleni nebo vylepsit rodinny rozpocet. Pri
investi¢nim vyuziti celé nemovitosti, tedy vcetné pripadného pronajmu samotného domu, se celkovy potencialni prijem
z ndjemného muze pohybovat na tGrovni 55.000-60.000 K¢/mésic. Stejné dobie mohou samostatné byty poslouzit pro
vicegeneracni bydleni, pro dospélé déti, rodiCe, hosty, pripadné jako samostatné pracovni nebo podnikatelské zazemi.

Zastavéna plocha domu spole¢né s pristavbou bytu ¢.2 ¢ini 205 m?, dal$i samostatnd stavba mé zastavénou plochu 42
m2. Vnitini plocha obytné ¢ésti samotného domu ¢ini cca 188 m?, k tomu plocha obou samostatnych byt cca 110 m?2.
Celkova plocha se tak blizi k 300 m?, coz se na prvni pohled nemusi zdat, nicméné nemovitost tak nabizi opravdu
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Za domem se nachazi prijemné uzaviené zazemi se zahradou, posezenim, venkovnim krbem, bazénem a prostorem
pro odpocinek. Ve plsobi velmi prakticky a soukromé - idealni pro letni grilovani, posezeni s rodinou nebo klidné
chvile po praci. Samozrejmosti je moznost parkovani primo u domu.

Arnultovice patfi mezi vyhledavané casti N. Boru. Nabizeji klidnéjsi rezidencni prosttedi, pritom s velmi dobrou
dostupnosti do mésta. N. Bor poskytuje kompletni ob¢anskou vybavenost a zaroven je méstem s prijemnou atmosférou.
Okoli pot&si milovniky piirody, turistiky i cyklovyletti - na dosah jsou Luzické hory, Sloup v Cechach, Polevsko, Kytlice
i Ceska Lipa. Do Liberce dojedete za 35 min.

Tato nemovitost zaujme kombinaci vyborné lokality, velice solidniho technického stavu, moznosti okamzitého uzivani,
venkovniho zdzemi a dvou samostatnych byt s potenc
Prodavajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujictho na zékladé jim zvolenych kritérii.

Vyrtizuje

AleS Zemek

Tel.: +420 487 710 968

GSM: +420724477115
E-mail: ales.zemek@re-max.cz
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