Prodej - Byty ¢islo zakazky: 1030864

Prodej bytu 3+kk 97 m? 17 800 000 K¢&

Nesvadbova, 14300, Praha 12, Praha za nemovitost
Dispozice bytu: 3+kk Podlazi v dome: 1
Pocet podlazi v domé: 4 Celkova podlahova plocha: 97 m?
Druh objektu: smiSena Stav objektu: novostavba
Vlastnictvi: osobni Sklep: 3 m?’
Umisténi objektu: klidna cast obce Energeticka narocnost: B - Velmi tsporna

POPIS NEMOVITOSTTI: Prodej bytu od primého majitele. Realitni maklére durazné zadam, aby mé nekontaktovali.

Nabizim nadstandardné reSeny byt 3+kk v novostavbé z roku 2018. Plocha bytu 97,3 m2 + terasa a predzahradka 70
m2 + pohodlné parkovaci stani v podzemni garazi + sklep hned vedle parkingu. Dvé koupelny, Satna, ilozna komora
hned vedle kuchyné.

Ze vSech mistnosti vedou francouzska okna na terasu (z loznice do 2 smért, z obyvaku 3 vstupy). Cely byt 1ze po
terase obejit, coz vyznamné zvétSuje pocit prostoru. Na terase je mozné umistit vifivku. V byté jsou 2 nezavislé
klimatizacni jednotky Samsung Windfree z r. 2024. Na vSech oknech jsou dalkové ovladané elektrické venkovni
zaluzie. Energeticka narocnost je B (velmi usporny).

Okna jsou drevénd, dvere Lignis nadstandardni celolakované se zvySenou vyskou (210 c¢m), skrytymi panty a
bezfalcovymi zarubnémi, z toho 2x velkoformatové prosklend zajizdéjici do zdi. Bezpecnostni vstupni dvere. Znackova
sanita (Hansgrohe, Vitra, Hiippe, Kaldewai) a velkoformétové obklady. Programovatelné vyhrivani podlahy v koupelné.

Kuchynska linka podle navrhu architekta, spotiebice Bosch/Whirpool/Electrolux. Drevéna podlaha PArky ve vSech
obytnych mistnostech - pri prodeji prispéji 100 tis. K¢ na jeji renovaci, povrch uz nékde vypada ochozené.

Byt se nachézi 7 min pésky od Vltavy (a 50 km povltavské a poberounské cyklostezky) a 20 min piimou tramvaji do
centra i na Smichovské nadrazi/Andeél (3 linky). Tramvaj je péSky 4 min. Do 7 minut pésky jsou i veskeré sluzby,
vCetné nové radnice, dobrych restauraci a kavaren. Velka poliklinika 300 m od domu. V okruhu 1,5 km od domu (5 min
autem): vSechny hlavni obchodni retézce, 4 statni zdkladni Skoly (2 z toho fakultni a jedna s prestiznim A]
programem), 3 mezinarodni Skoly (British International, Rakouské gymndazium), 4 statni Skolky, Novy PORG 5 km.
Modranska rokle (4 km zelené udoli) 6 min pésky. Krasnd priroda jihu Prahy na dosah.

svvs

Jedna se o designové reseny dtim z roku 2018 s nadstandardnimi prvky. V komorné reSeném domé je jen 15 byta, ale
¢ast vlastni Cesi Zijici v zahranici , takze v domé se bézné pohybuje jen cca 20 lidi. V domé neziji Zadni cizinci. Zadny
byt neslouzi ke kratkodobému prondjmu. Byt je po hlukové strance velmi klidny (mé jen 1 souseda), coz nebyva casté.
Kvalitu bydleni doklada i fakt, ze v domé bydlel az do letoska jeden z nejlepsich ¢eskych hracu NHL soucCasné
generace. I my zastdvame v této oblibené lokalité, jen se stéhujeme do rodinného domu.

Dum je spravovan dobre fungujicim SVJ. Vzhledem k velikosti bytu jsou velmi nizké poplatky za sluzby, pouze 7500 K¢
mésicné vCetné garaze. Plus elektrina a internet.

Na byté nevazne zadné financovani ani zastavni pravo, je pripraven k rychlému a bezproblémovému prodeji. Pi
zaplaceni kupni ceny do 31.07.2026 bude poskytnuta sleva 300.000,- K¢. Tato nemovitost je ur¢ena vyhradné primym
zéjemcum o koupi. Na inzerat muzete také reagovat primo na webu Bezrealitky.
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