SWAY

Prodej - Byty ¢islo zakazky: 0099

2+1 Na Ulehli 6 300 000 K¢

Na tlehli, Praha 4, Praha za nemovitost

naklady cca 5.200,-/més. +
elektrina a plyn (vareni a
spotrebice). Cena uvedena
vC. pravniho servisu a

provize.
Dispozice bytu: 2+1 Podlazi v domé: 4
Pocet podlazi v domeé: 8 Celkova podlahova plocha: 41 m?
Druh objektu: panelova Stav objektu: velmi dobry
Vlastnictvi: osobni Sklep: 2 m?
Umisténi objektu: sidlisteé Doprava: silnice; MHD
Elektrina: Elektro - 230 V Voda: Vodovod
Plyn: Plynovod Odpad: Kanalizace

Energeticka narocnost: C - Usporna

POPIS NEMOVITOSTI: Malé byty Casto nuti ke kompromistum. Toto je jeden z téch, kde zadné kompromisy délat
nemusite. Na adrese Na Ulehli 1258/5 nabizim ve 3. patfe domu s vytahem byt 2+1 o podlahové plose 40,9 m2. Diim je
po kompletni rekonstrukci, zatepleny a spada do energetické tridy C, takze potési nejen stavem, ale i rozumnymi
provoznimi naklady.

Byt je svétly, prakticky a zaroven necekané variabilni. VSechny vnitini stény jsou tvoreny sddrokartonovymi prickami,
takze dispozici 1ze pomérné snadno upravit podle vlastnich predstav a vyuzit nabizenou plochu tplneé jinak nez dnes.
Soucasné usporadani respektuje puvodni dispozici a nabizi dva pokoje, z nichz vétsi je pruchozi do kuchyné. Kazda
mistnost véetné kuchyné ma vlastni okno, coz je u podobné velkych byt velmi prijemny bonus. Pokoje jsou
orientovany na jihozépad, kuchyn na severozapad, takze byt plisobi vzdus$né a prijemné svétlym dojmem. Okna jsou
plastova dvouskla.

Velkou vyhodou je i samotny dum. Kromé vytahu ocenite i velmi prakticky reSeny pristup. Do vytahu lze vstoupit nejen
z prizemi, kam se vstupuje pres nékolik schodu, ale také ze suterénu, kde neni potieba prekonat jedinou bariéru. To
znamend pohodIny piistup i pro osoby s omezenou pohyblivosti, rodiCe s ko¢arkem nebo kohokoli, kdo nechce tahat
véci po schodech.

Provozni naklady jsou zde prijemné nizké. Pri dvou osobach vychazeji priblizné na 5.200 K¢ mésicné plus elektrina a
plyn. Plyn se zde pouziva pouze na vareni a bézné spotrebice, teplo i ohtev vody jsou dalkové a jsou jiz zahrnuty v
zalohdach na sluzby. Pro kupujiciho, ktery resi nejen potizovaci cenu, ale i dlouhodobou finanéni udrzitelnost bydleni,
je to velmi dulezitd informace.

Dobre pusobi i ekonomicka kondice domu. SV] ma ve fondu oprav priblizné 1,5 milionu korun a podobnou ¢éstku i na
bézném uctu. Soucasné splaci uveér ve vysi 42,5 tisice korun mésicné, coz na tento byt vychézi asi 990 K¢ mésicné.
Diky dostatecnému saldu na Gctech se vSak tato Castka nehradi nad rdmec béznych sluzeb a nijak nezvysuje mésicni
naklady na byt.

V suterénu domu najdete sklepni kéji, takze o uskladnéni sezénné pouzivanych véci nemusite mit obavy. Vejde se i
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kolo. Jedinou redlnou nevyhodou bytu je absence lodzie.

Lokalita je presné takova, jakou od dobré méstské adresy chcete. V bezprostrednim okoli je vzrostla zelen, za domem
détské hristé a velmi blizko i vétsi vecerka. Dopravné jde o velmi silné misto - autobusové zastavky najdete na blizké
Michelské i Vyskociloveé ulici a velmi snadno se dostanete na metro Budéjovickd. V okoli nechybi restaurace, zakladni
Skola ani dalsi obcanska vybavenost. Velkym benefitem je i bezprostredni blizkost kancelarského centra Brumlovka,
kterd dava bytu zajimavy potencidl i z hlediska budouci pronajimatelnosti.

Byt je bez pravnich vad a zévazku, 1ze na néj bez obtizi Cerpat hypotéku a pokud nemate vlastniho ¢lovéka, rad vam
predam kontakt na svou hypotéc¢ni kouzelnici.

Vibec na nic necekejte, vemte telefon a zavolejte mi.

Vyrtizuje

Martin Lipa

GSM: 793967897

E-mail: info@creatiway.cz
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