MAKLERI
—be2-Saka—

bliz k lidem
Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 0006
Rodinny dum 5+1 k rekonstrukci v klidné casti 6 250 000 K¢
Kostelce nad Labem s pozemkem 327 m? za nemovitost

nam. Pod Martinem, Kostelec nad Labem

Poloha objektu: radovy Druh objektu: smiSena
Stav objektu: pred rekonstrukci Pocet podlazi v objektu: 2
Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 135 m?
Uzitna plocha: 135 m? Plocha parcely: 327 m?
Umisténi objektu: klidna cast obce Doprava: vlak; dalnice; silnice;
MHD; autobus

Komunikace: asfaltova Elektrina: Elektro - 230 V
Voda: Vodovod Plyn: Plynovod
Topeni: Lokalni - elektrické Odpad: Kanalizace
Energeticka narocnost: G - Mimoradné

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Jsou domy, které jen stoji - a pak jsou domy, které ¢ekaji na sviij novy pribéh.
Pravé jeden takovy se nachazi v klidné ¢ésti Kostelce nad Labem v pamétkové zoné, jen par krokd od kostela a
zeleného parku, kde se mizete probouzet do klidného rana.

Dum stoji na pozemku o celkové vymeére 327m? a je idealni prileZitosti pro ty, ktefi hledaji nemovitost s potencidlem a
chtéji si vytvorit bydleni presné podle vlastnich predstav. Nemovitost je urcena k rekonstrukci a jeji dispozice i
charakter nabizeji velmi zajimavé moznosti budouci prestavby.

Velkou vyhodou je stfecha rekonstruovand priblizné pred 10 lety, coz znamend, Ze jeden z nejzdsadnéjsich stavebnich
prvkl domu je jiz vyresen.

Dispozi¢né je dum rozdélen do dvou podlazi.

V prizemi se nachazi vstupni hala, pracovna, prostorny obyvaci pokoj, samostatna kuchyné s jidelnim prostorem,
koupelna, oddélené WC a dal$i pokoj. Praktickym bonusem jsou také technické mistnosti a sklepnich prostor o celkové
plose témér, které mohou slouzit jako dilna, sklad nebo zazemi pro konicky. Celkova plocha prizemi nabizi témér 90
m? prostoru, ktery poskytuje dostatek mista pro komfortni rodinné bydleni a zaroven nabizi Siroké moznosti uprav a
modernizace podle predstav budouciho majitele. Cely obytny prostor domu je navic radné zkolaudovany k bydleni, coz
novému majiteli prinasi jistotu a klid pti jeho uzivani.

V patre se nachazi loznice, dalsi pokoj o velikosti a pudni prostor, s moznosti dal$iho rozsiteni obytné ¢ésti domu,
celkové cca 44m?.

Pozemek za domem ma prijemné protéhly charakter a nabizi dostatek soukromi i prostoru pro zahradu, relaxac¢ni zénu
nebo mensi zahradni Upravy. Zahrada navic nabizi prijemny prostor pro odpocinek - predstavte si letni vecery, kdy
zapalite ohen, posedite s prateli nebo rodinou a nechate den pomalu doznit v klidu vlastniho dvora. Diky orientaci a
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usporadani zde muze vzniknout velmi piijemné venkovni zdzemi pro rodinné bydleni. Celkova plocha zahrady nabizi
prijemnych 136m?2.

Samotny Kostelec nad Labem patri mezi oblibené stredoceské lokality predevsim diky své poloze. Do Prahy se
dostanete priblizné za 25 minut, coz z mésta déla idedlni misto pro ty, kteti chtéji bydlet v klidu mensiho mésta, ale
zaroven potrebuji rychlou dostupnost do hlavniho mésta.

Mésto lezi na brehu reky Labe a nabizi prijemnou atmosféru historického polabského mésta s kompletni ob¢anskou
vybavenosti - Skolami, $kolkami, obchody i restauracemi. Okolni krajina je navic idealni pro cyklovylety, prochazky
podél reky nebo aktivni odpocinek.

Tato nemovitost tak predstavuje skvélou prilezitost vytvorit si domov v klidné lokalité s vybornou dostupnosti do Prahy,
a zaroven dum pretvorit presné podle svych predstav.
Pokud hledate misto s atmosférou, historii a potencidlem, rad vas touto nemovitosti osobné provedu.

,Veskeré udaje uvedené v popisu jsou informativni a mohou se v pribéhu ¢asu liSit. Presnost informaci je zajisténa
podle dostupnych podkladl, nicméné drobné nesrovnalosti jsou vyhrazeny.“

Vyrtizuje

Katerina Firmanova

Tel.: 771 171 170

GSM: +420776769907

E-mail: katerina@makleribezsaka.cz
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