Prodej - Domy a vily Cislo zakazky: 1026251

Prodej domu 305 m?, pozemek 330 m? 15 900 000 Kc¢

Otinsk4, 15300, Praha 16, Praha za nemovitost
Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlova
Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 1
Typ domu: prizemni Zastavéna plocha: 305 m?
Uzitna plocha: 305 m? Plocha parcely: 330 m?
Plocha sklepu: 30 m? Ostatni: Garaz; Parkovisté
Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: DULEZITE UPOZORNENI PRO ZAJEMCE: Kompletni technickou dokumentaci, dal$i
foto,pidorysy, nezéavislé trzni odhady a fotogalerii najdete pfimo na webu nemovitosti:

https://www.conhecer-ang.com/otinska/listing/otinska-vykup/

nebo jednoduse naskenujte QR kdd v galerii

Nabizim k prodeji samostatny rodinny dim v mimoradné klidné a tiché ulici Otinska (Praha 5 - Radotin). Dim nabizi
dostatek prostoru, absolutni klid v prirodé a pritom perfektni rychlé spojeni do centra. Diim stoji na kopci s
panoramatickym vyhledem na tidoli Berounky, priCemz les zac¢ina primo za vasi brankou.

FINANCNI SROVNAN{ A CENA:

Nabidkové cena: 15 900 000 K¢

Provize realitni kancelari: 0 K¢ (primy majitel)

Prumérny nezavisly trzni odhad (kvéten 2026): 19 012 169 K¢ (zdroj: Valuo, Reas, Hypox...)

Nabidkové cena je zdmérné nastavena velmi atraktivné, coz vam jako novému majiteli (spolu s nulovou provizi) vytvari
obrovsky finan¢ni polstar cca 3 miliony K¢ pro pripadnou modernizaci interiéru podle vlastniho vkusu.

DISPOZICE A KAPACITA (305 m? uZzitné plochy):

Nemovitost vynika svou variabilitou a nabizi Siroké moznosti vyuziti (idedlni pro velkou rodinu, vicegeneracni bydleni,
pripadné pro kombinaci vlastniho bydleni a podnikani ¢i pronajmu):

Prizemi a 1. patro: Aktualné koncipovéano jako dvé samostatné bytové jednotky (2+1 a 2+KkKk).

Suterén: Je jiz stavebné predpripraven (nové rozvody vody, odpadil, topeni) pro vybudovani treti samostatné jednotky
nebo zdzemi pro firmu/wellness.

Pozemek: Celkova vymeéra 330 m? (zastavéna plocha 89 m?). K dispozici je schvaleny projekt od stavebniho tradu na
rozsiteni vjezdu a stavbu externi garaze.
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TECHNICKY STAV A USPORY:

Dum z roku 1970 je Cisty, vymalovany a plné funk¢ni k okamzitému nastéhovani. Interiér je v udrzovaném stavu. Z
pohledu klicovych technologii a energetiky dum prosel v poslednich letech zasadni modernizaci:

Vytapéni: Spickové $védské tepelné ¢erpadlo NIBE (16 kW) s Wi-Fi ovldddnim z mobilu (komplet zalohy na energie
jsou pouze cca 5500 K¢/meésic a budou se v dalsim vytctovani vzhledem k novému zatepléni podkrovi dale snizovat).

Zatepleni: V roce 2025 nova foukana celul6zové izolace Izocell v tloustce 30-60 cm v celém podkrovi.

Okna: Osmikomorova plastova okna osazena trojskly + v roce 2025 nova stresni okna VELUX.

LOKALITA RADOTIN:

Radotin funguje jako plné sobéstacné mésto s kompletni obcanskou vybavenosti (Skoly, 1ékari, obchody, sportoviste,
bazén, prirodni biotop) v dochazkové vzdalenosti. Spojeni do centra je bleskové: vlakem jste za 9 minut na
Smichovském nadrazi a za 18 minut na Hlavnim nadrazi.

GARANCE BEZPECNEHO PRODEJE:

Vzhledem k mym predchozim profesnim zkuSenostem z realitniho trhu garantuji naprosto transparentni a hladky
prubéh. Kompletni pravni servis, provérené kupni smlouvy a bezpec¢nou advokatni tischovu financ¢nich prostredka
zajistuji na vlastni naklady u certifikované advokatni kancelare.

Uvedenad cena je nabidkova - v pripadé vice nabidek si vyhrazuji pravo na licitaci. Tato nemovitost je urcena vyhradné
primym zajemcum o koupi. Na inzerat muzete také reagovat primo na webu Bezrealitky.

Vyrtizuje

Bezrealitky s.r.o

GSM: +420 226 254 111
E-mail: inzerce@bezrealitky.cz
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