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Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 1245

RD 5+kk | 191 m2 11 980 000 Kc¢

Polni, Vrchlabi za nemovitost

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlova

Stav objektu: novostavba Pocet podlazi v objektu: 1

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 125 m?

Uzitna plocha: 174 m? Plocha parcely: 250 m?

Umisténi objektu: centrum obce Doprava: vlak; silnice; MHD;
autobus

Komunikace: asfaltova Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro -
400V

Voda: Mistni zdroj vody; Telekomunikace: Internet

Vodovod
Plyn: Plynovod Odpad: Kanalizace

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime kompletné zrekonstruovany dvougenerac¢ni dim na mimoradné atraktivni
adrese, témér v samotném centru mésta Vrchlabi. Lokalita, ktera spojuje klid horského meésta s plnou ob¢anskou
vybavenosti a rychlou dostupnosti do nejvyhledavanéjsich krkonosskych stredisek.

Dum o celkové uzitné plose 191 m? a dispozici 5+kk nabizi vysokou variabilitu vyuziti. Lze jej komfortné obyvat jako
jeden velkorysy rodinny diim, pripadné rozdélit na dvé samostatné bytové jednotky, kazdou s vlastnim vstupem -
idedlni reSeni pro vicegeneracni bydleni nebo kombinaci vlastniho bydleni a investice.

V prizemi je navrzen byt o velikosti cca 105 m? a dispozici 2+1 s pfimym vstupem na mensi zahradku. V patie 1ze
vytvorit byt 3+kk o vymeére 86 m?, doplnény o balkon o plose 6 m?, ktery nabizi prijemné misto pro ranni kdvu s
vyhledem do zelené.

Nemovitost prosla kompletni a velmi dikladnou rekonstrukci - zachovany zustaly v podstaté pouze obvodové stény.
Dum ma novou strechu veetné krovu, kompletné nové rozvody elektriny, vody i odpadu, podlahové vytapéni v celém
objektu, kvalitni zatepleni a nova drevéna okna s izolaCnimi trojskly. Je zde také vytreSena priprava na tepelné
cerpadlo. Vse je pripraveno pro komfortni a isporné bydleni.

Dum je dokonc¢en ve stavu Shell & Core, tedy bez findlnich povrchovych tprav interiéru (podlahy, obklady, sanita,
interiérové dvere apod.). Budouci majitel tak ziskava jedinecnou moznost dokoncit interiér presné podle svych
predstav. Prodavajici je navic pripraven s pripadnym dokonc¢enim aktivné pomoci.

V predni ¢ésti pozemku je dostatek prostoru pro parkovani dvou automobill a vytvoreni okrasné predzahradky. Zadni
¢ést pozemku nabizi naprosto vyjime¢ny prvek - na hrané pozemku protéka potucek, historicky vytvoreny jako odklon
z Labe pro napdjeni zameckych rybnikd. Tento prirodni zdroj vody je ideélni napriklad pro ochlazovaci jezirko k sauné
nebo jako neomezeny zdroj vody pro zavlazovani zahrady.

Jednou z hlavnich prednosti nemovitosti je vyborna poloha pouhych pét minut chtize od centra mésta s kompletni
obcanskou vybavenosti, sluzbami, obchody, restauracemi i moznostmi kulturniho a spole¢enského vyziti. V pési
vzdalenosti se nachazi také matef'skd i zékladni $kola a sportovni aredl manzeld Zatopkovych. Spindleriv Mlyn je
dostupny autem do 15 minut, Pec pod Snézkou do 30 minut. Vrchlabi samotné nabizi zimni stadion, nemocnici,
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gymnazium, plavecky bazén, restaurace i nékolik supermarketi - zkratka vSe, co potrebujete ke kazdodennimu Zivotu.

Tato nemovitost je idealni volbou pro ty, kteri chtéji dychat Cerstvy horsky vzduch, sportovat, byt obklopeni prirodou,
a presto nechtéji slevit z pohodli mésta a jeho sluzeb. Skvélé misto pro Zivot, rekreaci i dlouhodobou hodnotu.

Pro vice informaci kontaktujte tym NESTERA.

Vyrtizuje

Ing. Eduard Mraz

Tel.: +420 778 503 113
GSM: +420 778 503 113
E-mail: eduard@nestera.cz
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