E&V

Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 51326

Architektonicky unikat s dusi: Bydleni primo u 46 900 000 K¢
lesoparku Hostivar za nemovitost

Elisky Junkove, 10200, Praha 15, Praha

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlové

Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 3

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 385 m?

Uzitna plocha: 385 m? Plocha parcely: 727 m?

Plocha zahrady: 225 m? Plocha sklepu: 7 m?

Ostatni: Bazén; Gardz; Parkovisté  Energeticka narocnost: D - Méné usporna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime vam exkluzivni rodinnou vilu s vnitinim bazénem s dispozici 5+kk se
samostatnou bytovou jednotkou 2+Kkk, situovanou v prijemném prostredi obklopeném zeleni v blizkosti Hostivarského
lesoparku a klidné rezidencni zastavby. Tato vyjime¢nd nemovitost byla postavena podle individualniho
architektonického projektu v roce 2003 a po ¢astecné rekonstrukci v roce 2024 nabizi celkovou vnitfni uzitnou plochu
385 m?. Diky velkorysému prostoru, nadstandardnimu vybaveni a samostatné bytové jednotce predstavuje idealni
reseni pro vicegeneracni bydleni i ndrocné klienty hledajici komfort a soukromi.

V suterénu (1. PP) se nachézi prvni vnitini gardz pro tii automobily s pfimym vstupem do domu, kotelna a toaleta se
sprchou pristupné od bazénu. Soucasti domu je také vnitini bazén o velikosti 39,3 m? a samostatné fitness. V prizemi
(1. NP) je vstupni predsin s toaletou pro hosty, prostorna kuchyné se spizi a velky obyvaci pokoj s krbem. Z obyvaciho
pokoje je primy vstup na terasu o vymeére 34,3 m? a do zahrady. Ve 2. NP jsou tri samostatné loznice, maly balkon o
velikosti 3,5 m? a prostor pro pracku a susSicku. Z chodby je dale pristup na pudu, kterd nabizi dalsi Glozné prostory.
Kazda loznice disponuje vlastnim zdzemim pro maximalni komfort a soukromi. Dvé loZnice maji vlastni Satnu a
koupelnu s toaletou, treti loznice disponuje vlastni koupelnou s toaletou.

Soucasti vily je také samostatny byt 2+kk o velikosti 51 m? s vlastnim vstupem, terasou a predzahradkou. Byt zahrnuje
obyvaci pokoj, kuchyni a koupelnu se sprchou a toaletou. Aktualné je pronajiman za 20 000 K¢ mésicné vcetné
poplatku, pricemz najemni smlouva kon¢i na konci ¢ervence 2026.

V domeé byly pouzity kvalitni materialy, jako jsou drevéné podlahy, mramor a dlazba. Nemovitost disponuje direvénymi
okny a stre$nimi okny. Vytapéni zajiStuje novy plynovy kondenzacni kotel v kombinaci s podlahovym vytdpénim. Dim
je vybaven modernim zabezpecovacim systémem Jablotron JA-100+ se vzdalenym ovladanim, elektrickymi vnitrnimi
roletami a fasddou z licovych cihel Klinker. Brana na zahradu i obé garaze jsou ovladany prostrednictvim mobilni
aplikace. Strecha domu s kanadskym Sindelem je ve velmi dobrém stavu, kompletné vyciSténd a naimpregnovana.

K nemovitosti nalezi zahrada o vymére 225 m2. Soucasti jsou dva sklepy a dvé garaze. Dum disponuje nadstandardni
kapacitou parkovani az pro devét automobila. Vedle domu se nachazi samostatna garaz pro dalsi tfi vozy a na
pozemku je mozné parkovani pro dalsi tfi automobily.

V bezprostrednim okoli se nachdzi Mater'sk4 Skola Kosik a Zakladni Skola Hostivar. Kompletni ob¢anskou vybavenost
doplnuji zdravotni strediska na Chodové, Opatové a Hajich, k ndkuplim Ize vyuzit obchodni centrum Westfield Chodov.
Vybornou dopravni dostupnost zajiStuje autobusova zastavka Nad Ko$ikem vzdalend priblizné dvé minuty chize a
stanice metra Opatov vzdalena priblizné pét minut autobusem.
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Lokalita nabizi Siroké moznosti sportovniho i volno¢asového vyziti. V blizkosti je Golf Resort Hostivar, sportovni areély,
multikino Premiere Cinemas, détské zédbavni parky i mnozstvi kavaren a restauraci véetné Pivovaru Hostivar. Velkym
benefitem je také blizkost Hostivarského lesoparku, Hostivarské prehrady a Meandru Botice, které poskytuji idealni
podminky pro prochazky, sport i relaxaci.

Celkové mésicni poplatky za sluzby ¢ini 14 000 K¢. Energeticka naro¢nost budovy je klasifikovana tfidou D.

Pokud vas nasSe nabidka zaujala, nevahejte se ozvat a radi vdm poskytneme dalsi informace.
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