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Prodej - Domy a vily Cislo zakazky: 441857

Prostorny rodinny dim s uzitnou plochou az 304 5 490 000 K¢
m? | fotovoltaika | ul. Kryrska, Vroutek za nemovitost

Vcetné provize realitni
kancelare, pravniho
servisu a advokatni

Kryrska, Vroutek

uschovy.

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: smisenda

Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 1

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 197 m?

Uzitna plocha: 304 m? Plocha parcely: 537 m?

Umisténi objektu: centrum obce Doprava: vlak; dalnice; silnice;
autobus

Komunikace: asfaltova Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro -
400V

Voda: Vodovod Odpad: Kanalizace

Energeticka narocnost: D - Méné usporna

POPIS NEMOVITOSTT: Hledéte velkorysé bydleni s nizkymi provoznimi néklady a moznosti dvougenera¢niho
vyuziti? Pravé takovou prilezitosti je rodinny dim v ulici Kryrska ve Vroutku, ktery v poslednich letech prosel
rozsahlou rekonstrukci a nabizi potencidlni uzitnou plochu az 304 m?. Diky promyslenému dispozi¢nimu feSeni a
velkému podkrovi se jedna o nemovitost, kterd muze rust spole¢né s potfebami nové rodiny.

Prizemi domu o vymeére 132,13 m? je dokonceno a nabizi dispozici 3+kk. Dominantou obytné ¢asti je prostorny
obyvaci pokoj navazujici na kuchyn s jidelnim koutem. Déle zde naleznete dvé velké loznice, koupelnu vybavenou
vanou i sprchovym koutem, samostatnou pradelnu a mensi sklep. Velkou prednosti jsou nadstandardné prostorné
mistnosti.

V podkrovi se nachazi jeden dokonceny pokoj o vymére 30,74 m?. Zbyvajicich 141,26 m? je pripraveno k dokonceni dle
predstav nového majitele. Diky dvéma samostatnym schodi$tim a pripravenym rozvodiim vody, odpadu i elektriny
nabizi diim idealni podminky pro dvougenerac¢ni bydleni nebo dal$i rozsireni obytné ¢ésti.

Mezi lety 2022 az 2025 prosla nemovitost rozsdhlou rekonstrukci. Byla zhotovena nova stecha véetné oSetreni trama,
vymeény krytiny a zatepleni PUR pénou, provedeno zatepleni fasddy, osazena plastova okna s izola¢nimi dvojskly a
kompletné vyménény rozvody elektriny, vody i odpadd. Soucasti rekonstrukce byla také chemické sanace zdiva proti
vlhkosti. Pfestoze plivod domu sahé priblizné do roku 1820, souCasny technicky stav odpovidda modernim pozadavkim
na bydleni. Dum je napojen na obecni vodovod, kanalizaci a elektrickou energii. Samozi'ejmosti je opticky internet.

Vyznamnou prednosti jsou velmi nizké provozni naklady. Na strese je instalovana fotovoltaicka elektrarna o vykonu
8,4 kWp s bateriovym tlozistém o kapacité 11,6 kWh. Vytapéni a chlazeni zajistuji klimatizacni jednotky, doplikové
jsou k dispozici elektrické primotopy. Ohtev vody je reSen elektrickym prutokovym ohfivacem. Celkové naklady na
elektfinu se podle soucasnych vlastnikti pohybuji okolo 3.000 K& mési¢né, a to véetné nabijeni elektromobilu.
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Na uzavrené nadvori navazuje zahrada poskytujici dostatek soukromi. Soucasti pozemku o vymére 537 m? je nova
prefabrikovana garaz pro jedno vozidlo vybavena wallboxem. Dal$i parkovani je mozné primo na pozemku. Nachdazi se
zde také kopana studna.

Dum se nachézi v centru mésta Vroutek se zékladni ob¢anskou vybavenosti. Kompletni sluzby naleznete v nedalekych
Podboranech vzdalenych priblizné 6 km. N4jezd na dalnici D6 je vzdalen priblizné 8 km a cesta do Prahy zabere
zhruba jednu hodinu.

Pokud hledéate prostorny rodinny dim s charakterem a mimoradné nizkymi provoznimi naklady, nevahejte nas
kontaktovat a domluvit si osobni prohlidku.
Prodavajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé jim zvolenych kritérii.

Vyrtizuje

Bc. Michal Vais

GSM: +420725649818
E-mail: michal.vais@re-max.cz
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