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NESTERA

Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 1250

Vila | 397 m2 55 000 000 Kc¢

Ke Klimentce, Praha 5, Praha za nemovitost

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: smisena

Stav objektu: dobry Pocet podlazi v objektu: 4

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 219 m?

Uzitna plocha: 397 m? Plocha parcely: 1337 m?

Plocha zahrady: 1118 m? Plocha sklepu: 20 m?

Umisténi objektu: klidna cast obce Doprava: MHD

Komunikace: asfaltova Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro -
400V

Voda: Vodovod Telekomunikace: Internet

Plyn: Plynovod Odpad: Kanalizace

POPIS NEMOVITOSTI: Exkluzivni prilezitost ke koupi vyjimecné vily od renomovaného architekta.
Funkcionalisticky skvost s nezaménitelnym geniem loci, krasnymi vyhledy a nadstandardnimi moznostmi vyuziti na
prestizni adrese v Praze.

Hlavni prednosti nemovitosti

* Unikatni lokalita: Prestizni rezidenc¢ni ¢tvrt Praha 5 - Smichov v klidné ulici s vybornou dostupnosti do centra.
* Architektonicky klenot: Funkcionalisticka vila z roku 1929 navrzend arch. Ladislavem Machonem.

* Panoramatické zahrada: K vile nalezi rozsahly pozemek 1 337 m? s ichvatnym vyhledem.

* Flexibilni vyuziti: Vnitfni uzitna plocha cca 343 m? umoziuje rozmanité dispozi¢ni Gpravy.

* Bezproblémové parkovani: Samostatnd garaz a prostor pro vystavbu dalSiho parkovani.

Architektonicky skvost s pribéhem

Tato vila predstavuje architektonicky skvost mezivalecné éry. Navrhl ji Ladislav Machon, vyznamny Cesky architekt a
predstavitel funkcionalismu a art deco.

Nemovitost mé navic pozoruhodny pribéh diky svému prvotnimu majiteli generdlu Kamilu Holému, byl valecnym
hrdinou a kulturné ¢innym clovékem.

Exkluzivni lokalita s panoramatickym vyhledem

Vila je situovana na jedné z nejzadanéjsich adres v Praze. Centrum je dosazitelné béhem nékolika minut, avSak
samotnd ulice je ticha a s maximalnim soukromim.

Z domu i zahrady se otevira uchvatny vyhled. Bezprosttredni blizkost prirodni pamétky Skalka navic poskytuje
moznosti prochazek. V dosahu jsou Skoly, skolky i veskera obc¢anska vybavenost ¢tvrti Smichov.

Rozlehla zahrada jako soukromy park

Kolem vily se rozprostira terasovitd zahrada o vymére pres 1 100 m?, ktera je skutecnou oazou klidu. Umoznuje
vytvorit rizna oddélenda zakouti pro ruzné ucely - okrasné zahony, posezeni ¢i vybudovani bazénu podle prani nového
majitele.

Parkovéni bez kompromist
Vjezd na pozemek je zajistén z dolni ¢ésti ulice a jiz zde stoji garaz pro jeden vuz. Vedle garaze je prostor pro dalSich
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az 5 automobill. Horni ¢ast pozemku skyta moznost vybudovat dalsi parkovani pro nékolik vozi pfimo u vstupu do
domu.

Flexibilni dispozice a investicni potencidl

Interiér domu o celkové plose 343 m? (bez terasy) nabizi Ctyri podlazi se samostatnymi bytovymi jednotkami (2+1 v
prizemi, dvé bytové jednotky 3+1 ve 2. a 3. NP) a pudni prostory s terasou (54 m2).

V interiéru lze relativné snadno vytvorit az deseti bytovych jednotek o velikosti 1+kk az 2+kk. Alternativné lze dim
vyuzit jako reprezentativni sidlo firmy.

Moznosti je také zachovat vilu jako jediny velky rodinny celek.

Jedinecna prilezitost

Na realitnim trhu se nemovitosti takového kalibru objevuji jen ziidka, doslova je jich jako Safranu. Diky spojeni
architektonické hodnoty, prestizni polohy a moznosti modernizace se jedné o nabidku, kterd oslovi ndro¢né investory i
milovniky historickych domd.

Pokud hledéte vyjimecnou nemovitost v Praze, ktera spojuje prvorepublikovy ptivab s perspektivou souc¢asného luxusu,
tato vila na Smichové je bezesporu tou pravou volbou.

Pro vice informaci ¢i sjednani prohlidky kontaktujte tym NESTERA.

Vyrtizuje

Ing. Eduard Mraz

Tel.: +420 778 503 113
GSM: +420 778 503 113
E-mail: eduard@nestera.cz
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