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Prodej - Domy a vily Cislo zakazky: 442256
Radovy diim 3x byt, zahrada, v zeleni s vyhledem | 23 990 000 K¢
na panorama Prahy - Nad Kundratkou za nemovitost
Nad Kundratkou, Praha 9, Praha veetné provize a pravniho

servisu

Poloha objektu: radovy Druh objektu: smiSena

Stav objektu: dobry Pocet podlazi v objektu: 4

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 70 m?

Uzitna plocha: 240 m? Plocha parcely: 197 m?

Plocha zahrady: 92 m? Plocha sklepu: 60 m?

Umisténi objektu: klidné ¢ést obce Doprava: silnice; MHD; autobus

Elektrina: Elektro - 230 V Voda: Vodovod

Telekomunikace: Internet Plyn: Plynovod

Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: E - Nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Exkluzivné nabizime k prodeji vicegenera¢ni radovy rodinny diim o ¢tyrech podlazich s
celkovou vnitini podlahovou plochou cca 240 m?, se tfemi samostatnymi bytovymi jednotkami (2+kk, 2+1, 2+kk) +
suterénni podlazi pod celym domem, aktudlné vyuzivané jako sklad, sklep a pradelna (drive vyuzivano také k bydleni
jako garsoniéra).

Nemovitost se nachazi v klidné slepé ulici Nad Kundratkou na Starém Proseku, primo nad Proseckymi skalami. Z
vysSich podlaZi je jedinecny panoramaticky vyhled na Prazsky hrad, Petfin, Vitavu, Vitkov, Strahov a dal$i dominanty.
Pred domem je pas zahradek zakonceny skalni sténou.

Prirodni pamétka ,Amerika“ zac¢in4 hned za domem. Vyhled z domu je jesté lepsi nez z vyhlidky Emy Destinové, ktera
se nachdazi na zacéatku ulice.

Lokalita nabizi naprosty klid, zelen a zaroven vybornou dostupnost - stanice metra C Prosek je v dochazkové
vzdalenosti, centrum Prahy je rychle dosazitelné MHD i autem. V okoli je kompletni ob¢anska vybavenost.

Kazdé podlazi ma ptiblizné 60 m? vnitini podlahové plochy vCetné centralniho schodiste.
V suterénu se nachdazi obytna mistnost s oknem, toaleta, pradelna, sklep a vstup na zahradu o velikosti cca 92 m?.
Tento prostor 1ze upravit na dalsi bytovou jednotku nebo ateliér.

Uzitnd plocha obytnych podlazi (prizemi, patro a podkrovi) ¢ini cca 180 m?, sklep ma cca 60 m?2.
Celkova vyméra pozemku ¢ini 197 m? (105 m? zastavéna plocha a nadvori, 92 m? zahrada).

Dum byl postaven sladkem HoleSovického pivovaru. Od roku 2014 probihala postupné rekonstrukce a vestavba bytové
jednotky 2+kk v podkrovi (ZDARMA zustava vybaveni z roku 2024), nova stfecha, nova plastova okna na centralnim
schodisti a vstupni dvere - vSe s izolacnimi trojskly, kominy, novy silikonovy néatér fasady (2025), plynovy kondenzacni
kotel + nové vyvlozkovani kominu (2021), elektro pripojka a optické vedeni do domu - po domé zatim nerozvedeno
(2022).
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Na jizni i severni strané je mozné realizovat pristavbu (napr. garadz a obytna mistnost - oboji s pochozi terasou, jako u
sousednich domt). Dim neni rozdélen na samostatné jednotky.
Energeticka naroc. budovy: trida E.

Dum nabizi celou radu moznosti na zvySeni komfortu i energetické efektivity. Vhodna je rekonstrukce tii spodnich
podlazi (zejména elektroinstalace, voda, odpady a okna v obytnych mistnostech).

Vyména oken v obytnych mistnostech za izola¢ni trojskla mize zadsadné snizit energetickou naro¢nost domu. Diky
orientaci domu na sever-jih se nabizi instalace fotovoltaickych panell na celou jizné orientovanou stfechu a umisténi
tepelného Cerpadla na severni stranu domu. Na tato opatieni lze vyuzit statni dotace.

Dum je vhodny pro vicegenerac¢ni bydleni, investi¢ni zdmér, kombinaci bydleni a podnikani nebo budouci rozdéleni na
bytové jednotky. VSechny tri byty budou pti predéni uvolnéné.

Mozna vyména za dam Ci byt Praze.

Pokud mate zajem o prohlidku, prosim vyplite formular pod inzeratem a budeme vas kontaktovat s
Prodévajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé jim zvolenych kritérii.

Vyrizuje

Lubomir Bocek

Tel.: 222 524 840

GSM: +420704797751

E-mail: lubomir.bocek@re-max.cz
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