EU-GRAND

REALITY

Prodej - Hotely, penziony a ¢islo zakazky: 06037
restaurace

Prodej bytového domu s komercnim prostorem, 7 950 000 K¢
Namesti Miru, Sluknov za nemovitost

nam. Miru, 40777, Sluknov

Zastavéna plocha: 330 m? Uzitna plocha: 330 m?
Plocha parcely: 330 m? Pocet podlazi v domé: 1
Druh objektu: cihlové Stav objektu: po rekonstrukci
Typ zarizeni: Hotel Umisténi objektu: centrum obce
Energeticka narocnost: G - Mimoradné

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Ve vyhradnim zastoupeni nabizime k prodeji bytovy dim s komer¢nim prostorem na
adrese Namésti Miru 345, Sluknov, umistény pfimo v centru mésta, na velmi dobte viditelném a frekventovaném
misté. Velkou vyhodou je také parkovisté primo pred domem, které zajisStuje pohodIné parkovani jak pro ndjemniky
bytovych jednotek, tak pro zékazniky a uzivatele komercnich prostor.

Jedna se o zajimavou investi¢ni nemovitost s kombinaci bytové a komer¢ni ¢asti. Dum nabizi celkem tfi bytové
jednotky, komercni prostory v prizemi, sklepni prostory a prostornou ptdu s dal$im potencidlem vyuziti. Nemovitost je
po kompletni rekonstrukci, ve velmi dobrém technickém stavu a bez nutnosti dalsich zasadnich investic do budoucna.

Dispozice a vyuziti domu:
V domé se nachazi: Byt ¢. 1 - cca 50 m?

Bytova jednotka s vlastnim vytapénim a ohfevem vody. Soucasti vybaveni je kuchynska linka o délce cca 240 cm,
sporak kombinovany AMICO, odsavac par, diez s baterii, kombinovany kotel s ohtevem vody znacky Wolf, radiétory,
osvétleni, zvonkovy telefon a koupelna se sprchovym boxem, WC, umyvadlovou skiinkou, zrcadlovou skrinkou s
osvétlenim a ventilatorem.

Byt €. 2 - cca 70 m?

Bytova jednotka vhodné k dlouhodobému pronajmu. Byt disponuje kuchynskou linkou, sporakem znacky AMICO,
digestori, diezem s baterii, osvétlenim, radiatory, termostatem ke kotli a zvonkovym telefonem.

Byt ¢. 3-cca 110 m?

Nejveétsi bytova jednotka v domé. Byt disponuje kuchyni, pokoji, koupelnou, samostatnym WC, chodbou a vlastnim
technickym zazemim. Soucasti vybaveni jsou radiatory, kombinovany kotel s ohifevem vody znacky Wolf, kuchynska
linka, sporak AMICO, odsavac par, drez s baterii, osvétleni, telefonni zvonek a koupelnové vybaveni.

Komercni ¢ést v prizemi

V prizemi domu se nachédzi komerc¢ni prostory vhodné pro podnikani nebo dalsi pronédjem:

provozovna C. 1 - tabak / trafika, cca 38 m?,
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provozovna €. 2 - volny komercni prostor, cca 24 m?,
kuchynka se sprchou, cca 12 m?,

kancelar, cca 18 m?,

chodba, sociélni zdzemi a WC, cca 28 m?.

Komerc¢ni ¢éast je vhodna napriklad pro obchod, sluzby, kancelar, vydejni misto, mensi provozovnu nebo kombinaci
vice ¢innosti. Diky umisténi pfimo na ndmeésti a moznosti parkovani pred domem se jedna o velmi dobie vyuzitelné
prostory pro podnikéni.

DalSi prostory

Soucasti domu je také ptida o velikosti cca 120 m?, ktera nabizi dal$i potencidal vyuziti. Dum déle disponuje sklepem o
velikosti cca 20 m?, kde se nachazi nékolik oddélenych kdéji a technické rozvody vody a plynu.

V patre jsou k dispozici také ulozné kéje k bytiim, kazdé o velikosti cca 2 X 2 m.
Technické informace

Kazdy byt ma vlastni vytapéni a ohtev vody, samostatné elektromeéry, rozvody TV, SAT a internetu. V bytech jsou
instalovany telefonni zvonky. Nemovitost je tak prakticky rozdélena pro samostatné uzivani jednotlivych bytovych
jednotek i komercnich prostor.

Dum je po kompletni rekonstrukci, prubézné udrzovany a pripraveny k okamzitému uzivani ¢i pronajiméni. Diky
technickému stavu nemovitosti neni nutné pocitat s dalSimi zdsadnimi investicemi do budoucna.

Investicni potencidl
Nemovitost je vhodné pro investora, ktery hleda vynosovou nemovitost v centru mésta. Kombinace bytovych jednotek
a komerc¢nich prostor umoziuje rozlozeni prijmu z vice zdroju a snizuje zavislost na jednom néjemci.

Aktudlni vynosy z bytovych jednotek:

byt ¢. 1: 7.000 K¢ / mésic,

byt ¢. 2: 8.500 K¢ / mésic,

byt ¢. 3: 10.000 K¢ / mésic.

Celkovy mésicni prijem z byta ¢ini 25.500 K¢, tedy 306.000 K¢ rocné.

Komercni prostory v prizemi Ize déle pronajimat, pricemz orientacni ndjemné za provozovny se pohybuje priblizné v
rozmezi 13.500 az 14.500 K¢ mési¢né dle konkrétniho zplsobu vyuziti a dohody o sluzbach.

Celkovy potencialni ro¢ni vynos z bytové a komerc¢ni Casti tak mtze dosahovat priblizné 468.000 az 480.000 K¢ ro¢né
a vice.

Diky poloze primo na namésti, parkovani pred domem, samostatnému technickému reseni jednotlivych bytu a
dobrému stavu po rekonstrukci se jedna o velmi zajimavou investic¢ni prilezitost s okamzitym vynosovym potencidlem.

Vyrtizuje

Pavel Nechutny

Tel.: +420 800 888 533

GSM: +420 604 723 312

E-mail: pavel.nechutny@vdfreality.cz
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