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Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 6442

Prodej rodinného domu 4+1, 177 m?, Nahorany 8 500 000 Kc

za nemovitost

Nahorany
Pocet podlazi objektu: 1 Uzitna plocha: 177 m?
Druh objektu: cihlova Stav objektu: velmi dobry
Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro - Doprava: dalnice; silnice; autobus
400V
Energeticky ukazatel ¢. 264/2020 Sh. Poloha objektu: samostatny
podle vyhlasky:
Pocet podlazi v objektu: 1 Typ domu: prizemni
Zastavéna plocha: 177 m? Plocha parcely: 1058 m?
Plocha sklepu: 19 m? Ostatni: Bezbarierovy pristup
Komunikace: asfaltova Odpad: COV pro cely objekt

POPIS NEMOVITOSTTI: Nabizime k prodeji samostatné stojici rodinny dum o dispozici 4+1, ktery se nachéazi na
samém okraji klidné obce Nahorany, v tésné blizkosti vodni nddrze Rozkos a s vybornou dostupnosti do Jaromére,
Néachoda ¢i Nového Mésta nad Metuji. Nemovitost je situovana v tiché ulici, na pozemku o celkové vymére 1058 m?.
Dum disponuje uzitnou plochou 177 m?, do které je zapoc¢tena i prostorné garaz pro dvé auta o velikosti 42 m2.
Nemovitost obklopuje vzrostld, citlivé udrzovana zahrada s ovocnym sadem, ktera diky absenci pevného oploceni v
predni ¢asti plynule splyva s okolim a vytvari vzdusny prostor plny zelené.

Dum, zkolaudovany v roce 1998, prosel pred dvéma lety modernizaci zamérenou na energetickou usporu. Byla
instalovana nova plastova okna s izolac¢nimi trojskly. Na streSe s betonovou krytinou pribyla fotovoltaicka elektrarna o
vykonu 2,49 kWP, urcené k efektivnimu ohrevu vody, kterd napaji dva propojené bojlery ve sklepé a vyrazné snizuje
provozni naklady. Hlavni vytapéni domu zajistuje elektrokotel napojeny na radiatory. Atmosféru a tepelnou pohodu v
hlavnim obytném prostoru dotvéreji krbova kamna v obyvacim pokoji.

Dispozice domu nabizi samostatnou kuchyni, prostorny obyvaci pokoj a celkem tfi loZznice. Koupelna je vybavena
vanou a sprchovym koutem, toaleta je oddélena. Vyhodou je bezbariérovy pristup. Komfort bydleni zvySuje jiz zminéna
prostorna garaz s ru¢né ovladanymi vraty, ktera zaroven slouzi jako dilna a sklad. Je vybavena zavedenou vodou s
umyvadlem, pripojkou na 380 V a nabizi primy vstup jak do domu, tak na zahradu. Odpadni vody jsou reSeny domovni
Cistirnou odpadnich vod s odtokem do obecni kanalizace.

Zahrada je koncipovana jako jedly BIO sad lemovany zivym plotem. Je osdzena desitkami plodicich stromt a kert
(jabloné, svestky, broskvoné, merunka, asijska hruska, kaki, fikovnik, vinna réva, kiwi a dalsi). Na pozemku se déle
nachazi bazén, sklenik, zahony, sudy a nadrz na shér destové vody.

Obec Nahorany disponuje zakladni ob¢anskou vybavenosti - v pési dostupnosti je materska skola, 1. stupen zakladni
Skoly, détské hiisté, potraviny, posta i restaurace. Autobusova zastavka se spoji do Ceské Skalice a Nového Mésta nad
Metuji je vzdalena 3 minuty chtize. Jaromér je vzdalend 15 minut jizdy, Hradec Krélové 40 km. Lokalita vynika
bezprostredni blizkosti pfirody a turistickych cili (Rozko$ 2 km, Babic¢¢ino Gdoli, Kuks, Orlické hory, Krkonose a
rychly dosah polského pohranici). Pro vice informaci nebo sjednéani prohlidky mé nevéahejte kontaktovat.

Domov - realitni spolecnost s.r.o. Na Prikopé 1/6, 266 01 Beroun, Tel.: 311 623 447 , E-mail: info@domov-beroun.cz, web: www.domov-beroun.cz



9 Vyrtizuje

s Jan Syblik

~ Tel.: 311 623 447

GSM: 603363935

E-mail: syblik@domov-beroun.cz
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