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Jednoduie doma.

Prodej - Byty cislo zakazky: 236415

Prodej bytu 2+1, 64 m2, zahrada 550 m2, ilozné 5 390 000 Kc

prostory 38 m2, parkovani na pozemku, za nemovitost
Nelahozeves Véetl}é pravniho servisu a
provize

Nadrazni, 27751, Nelahozeves

Dispozice bytu: 2+1 Podlazi v dome: 1
Pocet podlazi v domé: 2 Celkova podlahova plocha: 66 m?
Druh objektu: cihlové Stav objektu: dobry
Vlastnictvi: osobni Sklep: 38 m?
Doprava: vlak; silnice Voda: Vodovod
Topeni: Lokalni - elektrické Odpad: Kanalizace
Energeticka narocnost: G - Mimoradneé

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Exkluzivné nabizim k prodeji svétly byt 2+1 o vymére 64 m2 v osobnim vlastnictvi, v 1. NP
bytového domu (pouze 6 byti) v klidné lokalité obce Nelahozeves, okr. Mélnik.

Velkym benefitem této nabidky neni pouze samotny byt, ale také zahrada o vymére 550 m2 piimo za domem (ndjem
3.500 K¢ / rok), parkovani na oploceném pozemku pred domem nebo na ulici a nadstandardnich 38 m2 sklepnich a
pudnich prostor, které poskytuji dostatek mista na uskladnéni sezénnich véci, sportovniho vybaveni nebo dilnu.

Byt prosel ¢astecnou rekonstrukci (zdéné jadro, nové podlahy, kuchynska linka, plastova okna, elektricky bojler) a
nabizi prijemné bydleni s moznosti dalSich tprav dle vlastnich predstav nového majitele. Dispozice zahrnuje kuchyni s
oknem a kuchynskou linkou vybavenou sklokeramickou deskou a troubou, dva navazujici pokoje, koupelnu s vanou a
toaletou a vstupni chodbu.

V obytnych mistnostech jsou laminatové podlahy, v kuchyni, koupelné a chodbé keramicka dlazba. Plastova okna
zajistuji dostatek svétla i tepelny komfort.

Vytépéni je reSeno elektrickymi primotopy s termostatem. Dalsi vyhodou je zavedena plynova pripojka v domé s
moznosti budouciho napojeni bytu a instalace vlastniho plynového kotle. Ohtev vody zajiStuje elektricky bojler
umistény v koupelné. V kazdé obytné mistnosti ja navic komin umoznujici pripojeni krbovych kamen a vytvoreni ttulné
atmosféry domova. Byt je nabizen bez vybaveni (fotografie obsahuji virtudlni home staging a slouZzi pro lepsi predstavu
0 moznostech zarizeni interiéru - soucasti prodeje neni vyobrazeny nabytek a dekorace).

Dum pros$el postupnou modernizaci, cca v roce 2012 se délala nové strecha, v roce 2025 byly kompletné vyménény
stoupacky v celém domé a nova kanalizace. V planu je rovnéz modernizace interiéru domu, odizolovani suterénu,
zatepleni domu a nova fasada, coz do budoucna prispéje ke zvySeni komfortu bydleni i hodnoty nemovitosti.

Byt se nachézi ve velmi zddané a klidné lokalité s veSkerou ob¢anskou vybavenosti - v blizkosti $kola, Skolka (cca 3
km), obchody, posta, restaurace. Pfed domem jsou détska hristé, sportovisté, workoutové hristé (cca 7 minut pésky),
vyhled z oken je na zelen mezi domy. Vlakova zastavka Nelahozeves je v tésné blizkosti (3 min chuze), zastdvka BUS
Kralupy n/V., Mélnik, Velvary (7 minut pésky). Zadmek Nelahozeves a centrum mésta cca 3 km. Kralupy nad Viltavou
jsou pouhych 10 minut autem, Mélnik cca 25 minut. Byt je vhodny k bydleni i jako investice. Pokud hledate bydleni v
dosahu prirody a zaroven v blizkosti Prahy (30 km), tato nemovitost spliiuje oboje. Doporucuji. Byt je mozno
financovat uvérem, ktery vam radi zaridime. V pripadé vétsiho poctu zajemct bude nemovitost nabizena formou aukce.
Pokud Vas tato nabidka zaujala, pro vice informaci a domluveni prohlidky nevahejte kontaktovat maklérku.
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