JUSTO
Prodej - Byty Cislo zakazky: J12677

Prodej bytu 3+kk 73,5 m? + zahrada 73 m? (z 8 490 000 K¢
toho terasy 4,5 m? a 34 m?) + parkovani + sklepy za nemovitost
2x1,7

Karla IV., 66501, Rosice

Bezbariérovy byt: ano Dispozice bytu: 3+kk
Podlazi v domé: 1 Pocet podlazi v domé: 4

Celkova podlahova plocha: 162 m? Druh objektu: cihlova

Stav objektu: velmi dobry Stari objektu: 2019
Vlastnictvi: osobni Sklep: 3 m?
Umisténi objektu: klidna cast obce Doprava: vlak; autobus
Energeticka narocnost: C - Usporna

POPIS NEMOVITOSTTI: Prodej bytu 3+kk 73,5 m? + zahrada 73 m? (z toho terasy 4,5 m? a 34 m?) + parkovani +
sklepy 2 x 1,7 m?

Bydleni se zahradou, které nabizi komfort rodinného domu a prakti¢nost bytu.

V zastoupeni majitele Vam nabizime ke koupi byt 3+kk se soukromou zahradou, prostornou terasou, vlastnim
parkovacim stanim a dvéma sklepnimi kdjemi. Celkova plocha vcetné venkovnich prostor ¢ini 162 m2.

Byt se nachdzi v 1. nadzemnim podlazi cihlového domu zkolaudovaného v roce 2020 na adrese Karla IV. 1350 v
Rosicich. Dim nabizi klidné bydleni ve slepé ulici, pouze 40 bytovych jednotek, energetickou tridu "C - isporna" a
kvalitni technické provedeni.

Rozméry mistnosti:

¢ Obyvaci pokoj s kuchynskym koutem 29,1 m?
* Pokoj 14,2 m?

* Pokoj 14,5 m?

* Koupelna 4,2 m?

* WC1,7m?

* Chodba 9,9 m?

Hlavni prednosti bytu:

* Soukroma zahrada s novou dfevénou terasou, vysokym oplocenim a vlastnim vstupem z ulice pres uzamykatelnou
branku.

* Vlastni parkovaci stani primo u domu.

* Bezbariérovy pristup od parkovaciho sténi az do bytu.

* Byt je ve vyborném stavu a nevyzaduje zaddné dalsi investice.

* Prakticky reSena kuchyn a dostatek uloznych prostor diky vestavénému nabytku.

* Nizké mési¢ni ndklady na bydleni - 3 487 K¢ pro aktualné péticlennou domécnost.

* Slunné orientace bytu i zahrady na jih a zapad.
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» Dvé uzamykatelné sklepni kdje na stejném podlazi.

* Opticky internet zavedeny primo do bytu.

* Byt se nachdzi na konci chodby, coz zajistuje vétsi soukromi i prostor napriklad pro kocarek nebo botnik.

* Klidna ulice, détské hristé primo za domem a prijemnda komunita prevazné mladych rodin.

» Kompletni obcanska vybavenost v dochazkové vzdélenosti - matet'ska i zékladni Skola, 1ékari, 1ékédrna, obchody,

restaurace i vlakové a autobusové spojeni.
* Vyborna dostupnost do Brna autem, autobusem i vlakem. Nové elektrifikovana zelezni¢ni trat nabizi rychlé a

pohodlné spojeni.

Po vyplnéni kontaktniho formuldre VaAm automaticky zasleme kompletni dokumentaci k nemovitosti, vcetné
technickych informaci, padorystu a pokyni k rezervaci terminu prohlidky. Pokud e-mail neobdrzite, zkontrolujte
prosim také slozky Spam nebo Nevyzadana posta.

Prohlidkovy den probéhne ve stiedu 8. ¢ervence 2026. Svuj termin je nutné rezervovat predem.

Po prohlidce budete mit dostatek Casu vSe v klidu zvazit. Pokud se rozhodnete, Ze je tento byt pro Vas ten pravy,
muzete sviij zajem o koupi potvrdit nejpozdéji do nedéle 12. ¢ervence 2026 do 24:00.

Majitel si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho podle vlastnich kritérii.
V pripadé jakychkoliv dotazi nés nevahejte kontaktovat.

Kazda situace ma reSeni. My ho zname.

@ Vyrizuje
Filip Mlcoch
Tel.: 603 333 375
GSM: +420 734 222 221
E-mail: mlcoch@justo.cz
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