. bidli

Jednoduie doma.

Prodej - Domy a vily cislo zakazky: 236467
Developerska / investicni prilezitost - Zenklova, 25 900 000 K¢
Praha 8 - Kobylisy za nemovitost
Zenklova, 18200, Praha 8, Praha Cena véetné provize a

sluzeb RK

Poloha objektu: radovy Druh objektu: smisenda

Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 364 m?

Uzitna plocha: 247 m? Plocha parcely: 478 m?

Plocha zahrady: 114 m? Plocha dilna: 18 m?

Umisténi objektu: klidna cast obce Doprava: vlak; dalnice; silnice;

MHD; autobus

Komunikace: asfaltova Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro -

380V

Voda: Vodovod Telekomunikace: Telefon; Internet

Topeni: Lokalni - plynové Odpad: Kanalizace

Ostatni rozvody: Kabelové rozvody Energeticka narocnost: C - Usporna

POPIS NEMOVITOSTT: Nabizime jedine¢nou investi¢ni a developerskou prilezitost v ulici Zenklova, v oblibené
prazské lokalité Kobylisy. Nemovitost stoji na pozemku o vyméte 478 m? a v soucasném stavu kombinuje bytovou cést,
vynosovou restauraci, velkorysé garazové a technické zdzemi, dilny, zahradu a terasu. Diky tomu nejde pouze o
klasicky rodinny diim, ale o objekt s okamzitym vynosem a vyraznym potencialem dals$iho rozvoje.

V prizemi domu se nachézi zavedena a pronajatd restaurace o ploSe priblizné 177 m?, ktera aktualné generuje
najemné 40 000 K¢ mésic¢né, tedy 480 000 K¢ ro¢né. Tento prijem muze investorovi pomahat s financovanim
nemovitosti uz v pribéhu pripravy budouciho projektu.

Soucasti prizemni ¢asti je také mimoradné velkorysé zazemi v podobé garazi s kapacitou az pro 5 az 6 aut, dilen a
technickych prostor. Takové zazemi je v ramci Prahy velmi nadstandardni a mize byt vyuzitelné jak pro soucasny
provoz, tak pro budouci investi¢ni zdmér.

V patre se nachazi prostorna bytova cast o dispozici 5+kk, kterd nabizi velké pokoje, obytnou Cast s kuchyni a jidelnou,
koupelnu, samostatné WC, Satny, komoru a dalsi praktické zdzemi. Obytné mistnosti jsou orientované smérem do
klidné jizni zahrady, ktera spolecné s terasou vytvari prijemné soukromi uprostred mésta.

Hlavni hodnotou této nabidky je zpracovana architektonickd studie na mozné navySeni objektu formou néstavby a
vytvoreni dalSich samostatnych bytovych jednotek. Pro developera nebo investora to znamenda moznost pracovat s
lokalitou, stavajicim objektem, vynosem z restaurace a budoucim potencidlem nové bytové vystavby.

Cely objekt je zabezpecCen zabezpecovacim systémem a otevirani vrat Vam usnadnuje otevirani na dalku z jakéhokoliv
mista.

Lokalita je jednim z nejsilnéjSich argumentt celé nabidky. Metro C Kobylisy je vzdélené jen nékolik minut chuze,
tramvajova zastavka se nachézi prakticky za rohem a do centra Prahy se dostanete velmi rychle. Zéroven jde o horni
cast Kobylis, kde je vice klidu, zelené a prijemnéj$i méstskd atmosféra. V okoli najdete kompletni obcanskou
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vybavenost, $koly, §kolky, obchody, sluZby, restaurace i oblibené zelené plochy jako Dablicky haj a Ladvi.

Tato nemovitost je vhodna pro investora, developera nebo stavebni spole¢nost, ktera hleda zajimavy projekt v Praze 8,
s okamzitym vynosem a moznosti dal$iho rozvoje.

Nekupujete zde pouze soucasny stav. Kupujete lokalitu, vynos a budouci potencial na adrese, ktera ma v ramci Prahy
velmi silné postaveni.

Pro vice informaci, predani studie a domluveni osobni prohlidky mé nevahejte kontaktovat.
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