CENTURY 21

Czech Republic

Prodej - Domy a vily cislo zakazky: 989440
Prodej nadstandardniho rodinného domu s 19 200 000 K¢
finskymi kamny a uspornym provozem v Ohrobci za nemovitost
Duh OVé, Ohrobec Véetpé provize a pravniho

Servisu.

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlova

Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 185 m?

Uzitna plocha: 252 m? Plocha parcely: 843 m?

Plocha zahrady: 658 m? Ostatni: Garaz

Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro - Voda: Mistni zdroj vody;

380V Vodovod
Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: B - Velmi tisporna

POPIS NEMOVITOSTT: V klidné rezidencni ¢tvrti v Ohrobci (Prahazapad), témeér na hranici Prirodniho parku
Stred Cech se prodavé rodinny diim, ktery pfedstavuje idedlni rovnovahu mezi velkorysym prostorem, modernimi
technologiemi a blizkosti prirody. Tato nemovitost prosla v uplynulych mésicich (do kvétna 2026) rozsahlou renovaci
obalky budovy, vnitinich omitek, maleb a ¢asti podlah a je pripravena pro nového majitele, ktery oceni velkorysy
prostor a o¢ekévané nizké provozni néklady.

Dum s celkovou uzitnou plochou 252 m? a pozemkem o rozloze 843 m? nabizi dostatek soukromi pro velkou rodinu i
prostor pro praci z domova.

Vnitrni prostor je rozdélen do dvou podlazi s jasné oddélenou spolecenskou a soukromou zdénou s interiérem :

@ Prizemi

Dominantou domu je prostorny obyvaci pokoj s jidelnou a kuchynskym koutem o vymére 55,1 m?, ze kterého se
francouzskymi dvermi vstupuje primo na venkovni terasu (28 m?). Déle zde najdete vstupni halu se schodi$tém, Satnu,
koupelnu s moznosti pristupu na zahradu a integrovanou garaz pro dvé auta (40,2 m?) s technickym zdzemim.

@ . Patro

Klidova ¢ast domu ma tri samostatné loznice s nové poloZenou vybérovou SPC vinylovou podlahou. Zasadni vyhodou je
nadstandardneé velka pracovna Ci spolecenskd mistnost nad garazi (30,4 m?), idedlni i jako ateliér nebo home office. V
patte se nachdazeji dvé koupelny.

Cely interiér je Cerstvé vymalovan, vétSina zarivé bilou prémiovou barvou HET brillant, ktera podtrhuje vzdusnost a
prosvétlenost celého domu.

Vytapéni je reseno jako hybridni systém:

@ Hlavni zdroj: Zcela nové, v kvétnu 2026 instalované tepelné cerpadlo zemévoda znacky Stiebel Eltron v pétileté
zaruce.

@ Sekundarni zdroj: akumulaéni mastkova kamna na drevo Tulikivi v obyvacim pokeji. Kamna dokazou sélat teplo-az-
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24 hodin po zatopeni a predstavuji podstatnou alternativu pro snizovani naklada.
@ Doplnkové vytapéni: Elektrické podlahové topeni v kuchyni, jidelné a jedné z koupelen v hornim patre.

Zahrada a zdzemi
K domu patii rovinaté zahrada o ploSe 658 m2. Na pozemku se nachdazi zahradni domek o velikosti 27 m?, ktery je
idedlni pro ulozeni zahradni techniky ¢i jako dilna.

Dum je napojen na elektfinu, vodovod i kanalizaci.

Hlavni prednosti lokality Ohrobec

@ Bydleni v prirodé s Prahou na dosah vyhleddvana lokalita na jiznim okraji Prahy. Nabizi klidné bydleni ve
stabilizované okolni z4stavbhé obklopené lesy (pfirodni park Stfed Cech, Jarovské, Karovské a Ohrobecké udoli) s
rychlym spojenim do hlavniho mésta autem i priméstskou autobusovou dopravou.

@ Obcanska vybavenost: V misté se nachazi obecni urad, materska a zakladni Skola, obchody, restaurace, détska
hristé, hristé s antukovym povrchem a multifunkéni hristé, cyklostezky, v sousedicich Dolnich Brezanech najdete
plnou ob&anskou vybavenost s velkym vybérem statnich i soukromych $kolek, $kol, ZUS, polikliniku, postu, potraviny a
provozovny sluzeb, supermarkety, restaurace, regionalni infocentrum s knihovnou a Brezanskym biografem a
neobycejné Siroké sportovni vyziti.

Vyrtizuje

Jiri Kozumplik

Tel.: 608 666 555

GSM: 420608666555

E-mail: jiri. kozumplik@century21.cz
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