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Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 443193
Prodej dvou rodinnych domu s investi¢cnim 5 790 000 K¢
potencié]em za nemovitost

Na stavku, Smidary

Pocet podlazi objektu: 2 Uzitna plocha: 217 m?
Druh objektu: smiSena Stav objektu: dobry
Plyn: Plynovod Telekomunikace: Internet
Energeticka narocnost G - Mimoradné Energeticky ukazatel . 264/2020 Sh.
budovy: nehospodarna podle vyhlasky:
Energeticka narocnost: G - Mimoradné

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTTI: Soubor dvou rodinnych domt se 3 garazemi a velkym potencidlem ve Smidarech

Predstavuji Vam k prodeji zajimavou nemovitost s Sirokymi moznostmi vyuziti. Jedna se o soubor dvou samostatnych
rodinnych domi na spole¢ném pozemku o celkové rozloze 522 m?, které se nachazeji v klidné ¢asti obce Smidary.

Celkova uzitné plocha obytnych ¢asti ¢ini cca 217 m?, kterou navic doplhuji prostorné sklepy a nadstandardni zazemi v
podobé tii garazi (témér 100 m?).

Moznosti vyuZziti:

Investice a prondjem: Po upravach lze domy rozdélit na 3 az 4 samostatné bytové jednotky, ¢imz ziskate zajimavy
vynosovy projekt.

Kombinace bydleni a podnikani: Jeden dim muZe slouzit k rodinnému bydleni, druhy jako kancelare, sidlo firmy nebo
e-shop. Tt velké gardze jsou idedlni pro autodilnu, drobnou vyrobu nebo rozsahlé skladovaci prostory.

Ubytovaci kapacity: Vzhledem k vyborné dostupnosti do okolnich mést a prumyslovych zén se nabizi moznost
prebudovani na ubytovaci zarizeni pro zaméstnance firem.

Vicegeneracni bydleni: Perfektni reseni pro rozvétvenou rodinu, ktera chce zit na jednom misté, ale s maximalnim
zachovanim vlastniho soukromi.

Technické informace a inzenyrskeé sité:
Domy jsou napojeny na elektfinu a plynovod. Vytapéni je feSeno plynovym kotlem. Zdrojem vody je vlastni studna s
domaci vodarnou. Odpady jsou svedeny do obecni kanalizace.

Rozdéleni a dispozice objekti:

Rodinny diim ¢p. 245 (dvougeneracni, 2 NP, ¢astecné podsklepeny)

Tento diim je dispozi¢né pripraven pro dvé generace nebo dvé samostatné bytové jednotky.

1. NP: Vstupni chodba, kuchyn s praktickou spizi, obyvaci pokoj, koupelna a samostatné WC.

2. NP: Chodba, kuchyn (pripravené rozvody, bez linky), obyvaci pokoj, loznice, koupelna, Satna, spiz a balkon (3 m?).
Suterén: Sklepni prostory o vymére 13 m2.

Rodinny diim ¢p. 317 (1 NP, ¢astecné podsklepeny)
Dispozice: Zadveri, chodba, obyvaci pokoj, loznice, dalsi pokoj, technickd mistnost, spiz, koupelna a samostatné WC.
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Suterén: Sklepni prostory o vymére 13 m2.
Prislusenstvi: Soucasti tohoto domu je garaz (33 m?) s vjezdem primo z ulice.

Zéazemi a parkovani:
Kromé garaze v domeé ¢p. 317 se na dvore nachdazeji dalsi dvé samostatné zdéné garaze (30 m? a 36 m? - do vétsi z
nich 1ze pohodIné zaparkovat dva osobni vozy). Tyto prostory nabizeji vynikajici dilenské ¢i skladovaci vyuziti.

Lokalita a dostupnost:

Obec Smidary disponuje velmi dobrou zakladni obcanskou vybavenosti - najdete zde skolu, Skolku, obchod s
potravinami, restauraci, po$tu i zakladni lékarskou péci. Kompletni sit sluzeb a tradi je v 5 km vzdaleném Novém
Bydzové.

Lokalita vynika strategickou dopravni dostupnosti:
Novy Bydzov: 5 km

Ji¢in: 20 km

Hradec Kralové: 30 km

Najezd na D35: 15 km

Ndajezd na D11: 24 km

Praha (Cerny Most): 80 km (cca 55 minut jizdy)

Réad Vam na osobni prohlidce predstavim detailni stav objektu. V pripadé zajmu Vam v ramci nasich sluzeb zajistim
navrh nejvyh
Prodévajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé jim zvolenych kritérii.

Vyrizuje
Ing. Robert Svoboda
‘ GSM: +420774605381
: E-mail: robert.svoboda@re-max.cz
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