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Nadcasovy byt 3+Kkk po precizni rekonstrukci 25 900 000 Kc¢

Gorazdova, 12000, Praha 2, Praha za nemovitost

Dispozice bytu: 3+kk Podlazi v dome: 4

Pocet podlazi v domé: 1 Celkova podlahova plocha: 129 m?

Druh objektu: cihlové Stav objektu: velmi dobry

Vlastnictvi: osobni Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTTI: Vyjimecny byt s dispozici 3+kk a plochou 129 m? se nachazi ve 4. nadzemnim podlazi
noblesniho secesniho domu z roku 1905 v jedné z nejatraktivnéj$ich Casti Prahy 2 - Nového Mésta, jen par kroku od
vltavského nabrezi a ikonického Tanc¢iciho domu. Reprezentativni ¢inzovni dim prosel v roce 2017 kompletni a
precizni rekonstrukci, stejné jako samotny byt, pri niz byl kladen maximalni diraz na zachovani pivodnich
architektonickych prvku a vytvoreni nadCasového prostoru odpovidajiciho nejvy$sim narokiim na moderni méstské
bydleni.

Interiér zaujme jiz pri vstupu elegantni halou s podsvicenou onyxovou sténou, kterd podtrhuje jedinec¢ny charakter
celé nemovitosti. Dominantou bytu je velkorysy a svétly obyvaci prostor propojeny s jidelnou a designovou kuchyni
vybavenou Spickovymi spotrebici Miele. K vysokému standardu prispivaji masivni dubové parkety pokladané v
chevronovém vzoru a precizni repliky puvodnich drevénych oken, dveri, radiatora i Stukovych stropu. Koupelny i
kuchyniska pracovni deska jsou zhotoveny z luxusniho italského mramoru.

Byt nabizi dvé klidné loznice orientované do vnitrobloku, kazdé s vlastni koupelnou, dale samostatnou toaletu pro
hosty a praktickou technickou mistnost s plynovym kotlem Vaillant a ptripojkou na pracku. Soucéasti prodeje je také
sklepni kdje. Komfort bydleni dopliiuje vytah do mezipatra a reprezentativni spolecné prostory domu.

Vyhledavana lokalita na rozhrani Nového Mésta a Smichova nabizi jedine¢né spojeni historické Prahy, elegantni
architektury a moderniho méstského zivota. V bezprostrednim okoli naleznete oblibenou naplavku, mnozstvi stylovych
kavaren, restauraci, obchodu a sluzeb, stejné jako divadla, galerie i vyznamné historické pamatky. Pro relaxaci lze
vyuzit nabrezi Vltavy, cyklostezky podél reky nebo nedaleké parky na Slovanském ostrové a Petfiné. Vybornou
dopravni dostupnost zajistuje stanice metra Karlovo ndmeésti a tramvajové linky v okoli Jirdskova nameésti.

Nemovitost predstavuje nejen prestizni bydleni v centru Prahy, ale také zajimavou investi¢ni prilezitost. Byt je v
soucasné dobé pronajat za 65 000 K¢ mésicné plus poplatky, coZz novému majiteli umoznuje okamzité generovani
vynosu.
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