Prodej - Domy a vily

Prodej Vily 380 m2, Na Vysluni, Mélnik 25 500 000 K¢
Na V§sluni, 27601, M&lnik za nemovitost

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlové
Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 3

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 235 m?
Uzitna plocha: 600 m? Plocha parcely: 813 m?
Umisténi objektu: klidna cast obce Doprava: vlak; silnice
Voda: Vodovod Odpad: Kanalizace
Energeticka narocnost: C - Usporna

POPIS NEMOVITOSTI: Hledéte vyjime¢ny dum, ktery nabizi dostatek prostoru pro velkou rodinu, vicegeneracni
bydleni nebo zajimavou investic¢ni ptilezitost? Pak by vas mohla oslovit tato reprezentativni vila se dvéma
samostatnymi byty, venkovnim bazénem, rozsdhlym suterénem a vlastnim parkovis§tém v jedné z nejklidnéjsich ¢asti
Mélnika.

Dum stoji na vyvySeném misté v ulici Na Vysluni, kde je ze dvou stran obklopen nezastavénymi pozemky. Diky
otevienym vyhledim do okolni krajiny pusobi celé misto az stfedomorskou atmosférou pripominajici italsky venkov.
Presto jste jen nékolik minut od historického centra Mélnika.

Pavodni rodinny diim byl postaven v 90. letech a po roce 2020 prosSel rozsahlou modernizaci, pri niz vzniklo nové horni
podlazi. Vysledkem je elegantni vila se dvéma plnohodnotnymi bytovymi jednotkami.

Kazdé obytné podlazi nabizi velkorysou plochu priblizné 190 m?, kterou dopliuje témér 221 m? prostorného suterénu
s garazi, technickym zazemim a mnozstvim skladovych prostor.

Prizemni byt

Dominantou prizemi je velky obyvaci pokoj s primym vstupem na terasu a k bazénu. Diky projektoru a doméacimu kinu
se béhem nékolika okamzikt proméni v dokonalé misto pro filmové vecery s rodinou nebo prateli.

Na obyvaci pokoj navazuje prostorna kuchyné propojena s jidelni ¢asti v centralni hale se schodistém do horniho
podlazi. Dale zde naleznete tri komfortni loznice, koupelnu, samostatné WC s pradelnou, satnu a praktickou spiz.
Horni byt

Horni byt nabizi stejné velkorysé prostory. K dispozici je svétly obyvaci pokoj s jidelni ¢asti, tIi samostatné loznice,
koupelna, samostatné WC s pradelnou, sklad, Satna i spiz.

Skutecnou dominantou tohoto podlazi je prostornd terasa s nadhernym panoramatickym vyhledem na mélnicky zamek
a okolni krajinu, ktera poskytuje naprosté soukromi a prijemné misto pro odpocinek.
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Suterén s dal$im potencidlem

V suterénu se nachézi garaz, samostatné WC, technické zdzemi a nékolik skladovacich mistnosti.

Garaz je nyni rozdélena sadrokartonovou prickou a slouzi jako doméci posilovna. Diky oknum, které lze zvétsit a
samostatnému vstupu z parkovisté nabizi prostor zajimavy potencidl pro vybudovani tfeti bytové jednotky, kancelare
nebo ordinace.

Kvalita bez kompromist

Pri vystavbé i nasledné modernizaci byl kladen duraz na kvalitni materidly a dlouhou zivotnost.

Samozrejmosti jsou napriklad:

stres$ni krytina Lindab

plastova okna s izola¢nimi trojskly

klimatizace v obou bytech

zateplena fasada

kombinace podlahového a tstredniho vytdpéni napojeného na dalkovy horkovod

zdény zatepleny bazén o rozmérech 6 x 3 m

automaticky zavlahovy systém

retencni nddrz pro zachytavani destové vody a odvodnéni pozemku

Dum je ve vyborném technickém stavu a vyjma natfeni venkovni fasady nevyzaduje zadné zésadni investice. Novi
majitelé se mohou ihned nastéhovat. Prikaz energetické narocnosti budovy ma energetickou tridu C - usporna.
Lokalita

Meélnik nabizi kompletni ob¢anskou vybavenost - §koly, skolky, obchody, restaurace, sportovni vyziti i kulturni Zivot.
Historické centrum mésta je vzdalené priblizné 9 minut jizdy autem a do centra Prahy se pohodlné dostanete za 40
minut.

Zavér

Tato vila predstavuje jedine¢nou prilezitost pro narocné klienty, kteri hledaji nadstandardni bydleni bez kompromist.
Diky dvéma samostatnym bytim nabizi idealni reSeni pro vicegeneracni rodinu, spojeni bydleni s podnikanim nebo
investici s moznosti budouciho rozsireni.

Pokud vés tato vyjimecna nemovitost zaujala, budu se tésit na osobni setkani pti prohlidce. Kompletni realitni i pravni
servis je zahrnut v kupni cené a v pripadé potreby vam rad pomohu také se zajiSténim vyhodného hypotecniho
financovani.
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