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Prodej - Domy a vily

Vyjimecny dim v zeleni - Usti nad Labem, Kockov,

ul. Luzicka

Luzickd, Usti nad Labem-Severni Terasa, Usti nad Labem

cislo zakazky: 443084

9 490 000 K¢

za nemovitost

Vcetné provize realitni
kancelare, pravniho
servisu a advokatni

uschovy.
Poloha objektu: samostatny Druh objektu: drevéna
Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 4
Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 62 m?
Uzitna plocha: 160 m? Plocha parcely: 1474 m?

Umisténi objektu: klidné ¢ést obce Doprava: vlak; dalnice; silnice;
MHD; autobus

Komunikace: asfaltova Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro -
400V

Voda: Vodovod Telekomunikace: Internet

Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: G - Mimoradné

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Hledate diim, ktery se vymykéa bézné nabidce? V ulici LuZicka v Usti nad Labem nabizime
ke koupi atypicky rodinny dum 5+1 s uzitnou plochou 160 m? a pozemkem 1 474 m2. Zaujme ty, kteri nehledaji
standardni méstské bydleni, ale misto s charakterem, zahradou, soukromim a vyjimecnymi vyhledy na mésto, idoli
Labe, hrad Stfekov a Ceské stredohor.

Uz pri prvnim pohledu je zfejmé, ze nejde o tuctovy rodinny dim. Drevénd stavba je zasazena do zelené kopce Kockov
nad Severni Terasou, piimo pod turisticky atraktivni Erbenovou vyhlidkou. Osobita architektura, vyrazna strecha,
drevéné prvky v interiéru a poloha u lesa vytvareji atmosféru, ktera propojuje dostupnost mésta s pocitem bydleni v
prirodé.

Dispozice je rozlozena do Ctyr podlazi. V hlavni obytné ¢asti je prostorny obyvaci pokoj s krbovymi kamny, kuchyn,
vstupni chodba, vestavény botnik a samostatna Satna ve spodnim mezipatte. V patte jsou dva pokoje, koupelna,
samostatna toaleta a balkon s vyhledem do udoli a zelené. Nechybi tlozné prostory nad toaletou, po stranach balkonu
ani puda v ¢asti podkrovi. Podkrovi zaroven nabizi velkorysy prostor vhodny jako ateliér, pracovna, pokoj pro hosty,
herna nebo klidové ¢ast domu.

Zajimavou soucasti je suterén se samostatnym vstupem, koupelnou, toaletou a patym pokojem. Nabizi moznost iprav
napriklad na samostatnou garsoniéru, vicegeneracni bydleni, prostor pro hosty, dospivajici dité, pracovnu nebo
kreativni zdzemi.

Dum prosel priblizné pred 18 lety kompletni rekonstrukci a od té doby byl prubézné udrzovan. Ve stejné dobé bylo
instalovano tepelné cerpadlo Stiebel Eltron vzduch-voda. Rozvody elektriny jsou v médi, voda a odpady v plastu,
topeni rovnéz v médi. Okna jsou plastové s dvojskly, stiesSni okna s trojskly. Dim ma vnitini zatepleni minerélni vatou
20.cm a stresni krytinu z kanadského Sindele Starou-5. 18, oo
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Vytépéni zajistuje tepelné cerpadlo a lokalné krbova kamna. Nemovitost je napojena na vodu a elektfinu, odpad je
reSen Zumpou s Cerpadlem do kanalizace. Orientacni zalohy ¢ini cca 6 200 K¢ mésicné za elektrinu a 1 500 K¢ za vodu.
Soucasti je garaz a dalsi stani pred garazi.

Jednim z nejsilnéjsich prvki je pozemek 1 474 m2. Clenita vzrostla zahrada nabizi soukromi, terasu s jidelnim
posezenim, misto pro odpocinek, altdn s grilem u zahradniho jezirka, prostor pro zéhony i détské aktivity. Diky poloze
ve svahu méa zahrada i dim jedine¢ny vyhledovy charakter.

Lokalita v ulici Luzicka nabizi zelen, soukromi a praktickou dostupnost. Priblizné 10 minut pésky je zastdvka MHD
Orlick4, Albert, posta i 1ékarna. V dosahu je Severni Terasa, Dobétice i centrum Usti nad Labem. P¥imo nad domem
navazuje krajina Ceského stiedohofi s turistickymi, béZeckymi a cyklistickymi trasami. Do cca 20 minut autem je Tisa,
Krusné hory se skiarealem Telnice, bézkarské trasy i jezero Milada. Praha je dostupna priblizné za hodinu, Némecko
za 30 minut. Do budoucna muze dostupnost region

Prodévajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé jim zvolenych kritérii.

C Vyrtizuje

' a Bc. Michal Vais
GSM: +420725649818
E-mail: michal.vais@re-max.cz

REMAX G8 Reality Mirové ndmésti 3485/35b Usti nad Labem 40001, Tel.: , E-mail: g8reality6@remax-czech.cz , web:
www.remax-czech.cz/reality/re-max-g8-reality-6



