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Prodej - Byty ¢islo zakazky: 06045

Prodej bytu 4+1, 124 m?, Cernosice 13 700 000 K¢

Komenského, 25228, Cernosice za nemovitost

Dispozice bytu: 4+1 Cislo podlazi v domé: 2
Pocet podlazi objektu: 1 Celkova podlahova plocha: 124 m?
Druh objektu: cihlové Stav objektu: po rekonstrukci
Vlastnictvi: osobni Energeticka narocnost G - Mimoradné
budovy: nehospodarna
Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Ve vyhradnim zastoupeni VAm nabizime jedine¢nou mezonetovou bytovou jednotku o
dispozici 4+1, ktera se nachédzi v rodinném domeé. Jednd se o samostatné vymezenou bytovou jednotku o celkové
podlahové plose 124 m?, k niz dale ndalezi spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu, spolecnych prostorach a
pozemku.

Byt spojuje nadstandardni kvalitu rekonstrukce, promyslené technické reseni a mimoradny potencial dalsiho rozsireni.
Kompletni rekonstrukce byla dokoncena v roce 2024 a byla realizovéna s diirazem na kvalitni materialy, moderni
technologie i dlouhodoby komfort bydleni.

V ramci rekonstrukce byly kompletné vyménény veskeré rozvody elektriny v médi, vody i odpadu. Cely interiér byl
nové vybudovén s dliirazem na funkc¢nost, estetiku a vysokou kvalitu provedeni. Hladké sddrové stérky s perlinkou
vytvareji elegantni bezprasné povrchy, kvalitni okna s dvojskly plnénymi argonem a pokovenou vrstvou prispivaji k
vybornym tepelnéizola¢nim vlastnostem. Stropy jsou zatepleny 30 cm mineralni izolaci a spoleCna sténa se sousednim
bytem disponuje zvukovou izolaci pro maximalni soukromi.

Komfort bydleni zajistuje vodni podlahové vytdpéni v celém byté, vCetné mezipatra a toalety, napojené na elektricky
kotel. Cely systém je pripraven pro budouci napojeni fotovoltaické elektrarny. Ohtev vody zajistuje bojler o objemu
160 litra.

Dominantou obytného prostoru je designova italska kuchyn vyrobena na miru. Luxusni povrch Tessuto vérné
pripomina vzhled i jemny omak textilie a spolecné s ¢istymi liniemi vytvari nadcasovy interiér. Celkovou atmosféru
dotvari schodisté s masivnimi jasanovymi schodnicemi, moderni walk-in sprchovy kout a tti praktické komory
poskytujici dostatek tlozného prostoru.

Z obyvaci Casti je vstup na balkon s krdsnym vyhledem do udoli Berounky, na Brdské vrchy i smérem na Lipence a
Modrany.

Vyznamnou pridanou hodnotou této nemovitosti je vlastni piidni prostor o vymére priblizné 50 m2, ktery nabizi dalsi
potencial k prestavbé a budoucimu vyuziti. Pidu je mozné koncepéné resit napriklad jako rozsireni stavajici bytové
jednotky o atraktivni loftovy prostor, pripadné jako samostatnou ¢éast se zazemim dle potreb nového vlastnika. Rozvod
plynu je jiz priveden az k bytu a pripraven pro budouci vyuziti.

Soucasti prodeje je také prostorny sklep vhodny nejen jako sklad, ale naptiklad i pro domaci fitness ¢i dilnu. K bytové
jednotce déle nalezi uzivani poloviny zahrady s moznosti parkovani primo na vlastnim pozemku.

Nemovitost se nachazi v klidné ¢asti obce mimo zaplavové tizemi. Okoli nabizi lesy, louky, cyklostezky i feku Berounku,
pricemz veskera obcanska vybavenost je dostupna pésky. Détska skupina se nachdzi primo v ulici, zakladni Skola jen
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tri minuty chuize, obchody, restaurace i dal$i sluzby priblizné deset minut pésky.

Vybornou dopravni dostupnost zajistuje vlakové nadrazi vzdélené pouhé tfi minuty chtize, odkud se na Hlavni nadrazi
v Praze dostanete priblizné za 20 minut. LetiSté Vaclava Havla je dostupné autem priblizné za 25 minut.

Tato nemovitost predstavuje vyjimecnou prilezitost pro zdjemce, kteti hledaji kvalitni bydleni bez dalSich investic s
moznosti budouciho rozsireni. Diky tomu, Ze jde o samostatné vymezenou bytovou jednotku v rodinném domé, nabizi
bydleni prijemny kompromis mezi komfortem bytu a atmosférou rodinného domu. Zaroven umoznuje zit v klidném
prostredi s vybornou dostupnosti do centra Prahy.

“ Vyrizuje

A Pavel Nechutny
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