L BRNENSKY
| ZVONEC-reality.....

realitni kancelar

Prodej - Byty ¢islo zakazky: N00064
Prodej bytu na jedné z nejprestiznéjsSich adres v 6 900 000 Kc
Brné - byt 1+1 CP 48 m? ,ul. Udolni za nemovitost
Udolni, 60200, Brno-stied, Brno

Dispozice bytu: 1+1 Cislo podlazi v domé: 2

Pocet podlazi objektu: 4 Uzitna plocha: 48 m?

Celkova podlahova plocha: 48 m? Druh objektu: cihlova

Stav objektu: dobry Vlastnictvi: osobni

Umisténi objektu: centrum obce Sklep: 3 m?

Podlazi v domé: 2 Pocet podlazi v domé: 4

Vyska stropu: 3800 Energeticka narocnost: G - Mimoradné

nehospodarna

vvvvvv

prestavby na 2+kk | 48 m? | ul. Udoln{

Jsou adresy, které si svou hodnotu drzi dlouhodobé bez ohledu na vyvoj realitniho trhu. Ulice Udolni patii mezi né.
Spojuje jedine¢nou atmosféru historického centra Brna s klidnym reziden¢nim bydlenim, které je mezi kupujicimi i
najemniky dlouhodobé velmi vyhledavané.

Préavé zde Vam exkluzivné nabizime ke koupi byt o dispozici 1+1 s celkovou podlahovou plochou 48 m?, situovany ve
druhém nadzemnim podlaZi historického ¢inZovniho domu, ktery je sou¢asti hodnotné méstské zastavby ulice Udolni a
je veden jako kulturni pamatka. Historicka architektura domu spolu s vyjimecnou polohou v samotném centru Brna
dodavé nemovitosti jedinecny charakter a dlouhodobou hodnotu.

Byt je v plivodnim, udrzovaném stavu, coz predstavuje idealni prilezitost vytvorit si bydleni presné podle vlastnich
predstav nebo realizovat rekonstrukci s cilem zvysit jeho investi¢ni hodnotu. Velkou prednosti je velmi praktické
dispozi¢ni reseni, které umoziuje pomérné snadnou prestavbu na moderni 2+KkKk, coz je v této lokalité velmi zadané.
Dominantou bytu je prostorny obyvaci pokoj s vymérou témér 30 m?, ve kterém se dochovaly ptivodni dubové
mozaikové parkety a velké dvoukridlé puvodni dvere. Ty dodavaji interiéru autenticky charakter historickych
brnénskych bytl a po renovaci se mohou stat jednim z jeho nejvyraznégjsich prvki. Diky dvéma velkym oknim je
mistnost prijemné prosvétlena po cely den. Vzhledem k vySce stropu 3,8 m lze byt usporadat s loznici nad obyvacim
pokaojem.

Samostatna kuchyné disponuje vlastnim oknem a nabizi dostatek prostoru nejen pro kuchynskou linku, ale také pro
jidelni kout. Koupelna je vybavena vanou s umyvadlem a WC .

Vyznamnou vyhodou jsou také vyménéna dievéna okna s izolacnimi dvojskly, ktera citlivé zachovavaji architektonicky
charakter domu a zdroven vyrazné prispivaji k tepelnému i akustickému komfortu.

Byt ma zavedenou plynovou pripojku a pripraveny komin pro instalaci nového plynového kotle, coz umoznuje
budoucimu majiteli zvolit moderni a isporny zpusob vytdpéni. Pravé diky velmi nizkym provoznim nakladim, které
jsou pro dvé osoby 1450,-K¢ + zéalohy na plyn a el. Coz pri porizovani investicni nemovitosti je jednim z klicovych
parametru.

Lokalita, ktera prodava sama sebe.

Udolni patti dlouhodobé mezi nejvyhleddvanéjsi adresy v Brné. Jen nékolik minut pési chlize Vés déli od historického
centra mésta, hradu Spilberk, parkdl, univerzit i zastdvek MHD.

Atmosféru této lokality vytvareji predevsim stylové kavarny, vyhlaSené restaurace, bistra, vinarny i mensi obchody,
diky nimz je Zivot na Udolni velmi pi{jemny. PfestoZe se jedn& o samotné centrum mésta, ulice si zachovavé klidny
rezidencni charakter.
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Pravé kombinace prestizni adresy, vyborné obcanské vybavenosti a pési dostupnosti centra ¢ini z této lokality jednu z
nejstabilnéjsich investic na brnénském realitnim trhu.

Idedlni investice

Nemovitosti v této casti Brna se vyznacuji dlouhodobé vysokou poptavkou po pronajmu. Diky blizkosti vysokych Skol,
administrativnich center i historického centra je byt vhodny pro:

dlouhodoby pronéjem,

vlastni bydleni,

bydleni pro studenty ¢i mladé profesionaly,

investici s dlouhodobym rastem hodnoty.

Moznost prestavby na dispozici 2+kk navic predstavuje prilezitost zvysit budouci hodnotu nemovitosti i jeji atraktivitu
na trhu.

Dispozice bytu

vstupni predsin,

samostatné WC,

koupelna s vanou,

samostatnd kuchyné,

prostorny obyvaci pokoj.

Hlavni prednosti

prestizni adresa Brno - Udolni

historicky cihlovy dum

2. nadzemni podlazi

dispozice 141 s moznosti prestavby na 2+kk

podlahové plocha 48 m?

prostorny obyvaci pokoj s puvodnimi dubovymi mozaikovymi parketami

kvalitni drevéna okna s izolaCnimi dvojskly

zavedeny plyn a pripraveny komin pro novy plynovy kotel

nizké budouci provozni néklady

kavarny, restaurace a centrum meésta v bezprostiredni dochédzkové vzdalenosti

mimoradny investicni potenciél
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