M reality

AKROPOLIS

Prodej - Byty ¢islo zakazky: N04268

Prodej bytu 2+kk, 44,38 m? , Kotlaska, Praha - 7 500 220 K¢
Liben za nemovitost

Kotlaska, 18000, Praha 8, Praha

Dispozice bytu: 2+kk Cislo podlazi v domé: 4

Pocet podlazi objektu: 5 Uzitna plocha: 44 m?

Celkova podlahova plocha: 43 m? Druh objektu: cihlova

Stav objektu: velmi dobry Vlastnictvi: osobni

Doprava: vlak; dalnice; silnice; Podlazi v dome: 4

MHD; autobus

Pocet podlazi v domé: 5 Energeticka narocnost: G - Mimoradné

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji kompletné zrekonstruovany byt 2+kk o vymére 44,38 m? ve 4. NP
kompletné zrekonstruovaného ¢inzovniho domu na adrese Kotlaska 815/26, Praha 8 - Libeni. Velkou vyhodou je metro
B Palmovka vzdalené pouze 5 minut chuze, diky cemuz je centrum Prahy dostupné béhem 10 minut.

Byt prosel kompletni rekonstrukci a nabizi praktickou dispozici: samostatny pokoj, obyvaci pokoj s kuchynskym
koutem, koupelnu se sprchovym koutem, samostatné WC a vstupni predsin a komoru. K bytu nélezi nové sklepni kéje
o vymeére 1,4 m? v nové zrekonstruovaném suterénu domu.

Kuchynsky kout je vybaven moderni kuch. linkou s vestavénymi spotrebici: sklokeramickou varnou deskou, elektrickou
troubou, digestori s odvétranim do komina a lednici s mrazakem. Puvodni dievéna Spaletovéa okna prosla kompletni
renovaci a maji kvalitni trojité zaskleni, které zlepsuje tepelnou i zvukovou izolaci. Byt si tak zachovavéa atmosféru
starého domu a soucasné nabizi standard moderniho bydleni.

Vytapeéni je reseno designovymi elektrickymi sklenénymi konvektory Mill s termostatem, detekci otevieného okna a
moznosti vzdaleného ovladani pres Wi-Fi aplikaci. Ohrev vody zajistuje moderni elektricky bojler. PIné elektricky
provoz umoznuje vyuziti zvyhodnéné distribucni sazby elektriny.

Samotny dum z obdobi prvni republiky je vyznamnou pridanou hodnotou. Rekonstrukce byla provedena citlivé, se
snahou zachovat ptivodni charakter domu a souc¢asné doplnit moderni komfort. Byla obnovena fasada i spole¢né
prostory, vybudovany nové sklepy a sklepni kéje, instalovan novy vytah. Vstup je zabezpecen Cipovym systémem.

Liben v okoli Palmovky patfi mezi rychle se rozvijejici ¢ésti Sirsiho centra Prahy. V okoli probihaji rekonstrukce domu,
revitalizace verejného prostoru i nova rezidencni vystavba, coz dlouhodobé podporuje atraktivitu lokality a hodnotu
nemovitosti.

Dum stoji v klidné slepé ulici v sousedstvi zelené. V okoli je kompletni ob¢anské vybavenost: supermarkety, restaurace,
kavarny, 1ékérny, skoly, Skolky, zdravotnickd zarizeni, sportovisté, Galerie Harfa, O2 arena, Divadlo pod Palmovkou,
parky Kotlaska, Balabenka, Pod Korabem i cyklostezky podél Vltavy a Rokytky.

Byt se nachézi v lokalité, kterd pravé prochazi jednou z nejvyznamnéjsich promén v Praze. Jen nékolik minut chuze od
domu se v ramci koncepce Palmovka 2030 buduje nové méstské centrum s naméstim, obchody, sluzbami, moderni
Skolou i kvalitnimi verejnymi prostranstvimi.
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Na tuto proménu navazuje velkolepa revitalizace Rohanského nabrezi a vznik rozsdhlého metropolitniho Parku Maniny
s promenadami, vodnimi plochami a novymi zelenymi plochami podél Vltavy. Palmovka tak primo pred o¢ima ziskava
novou tvar - misto, kde se méstsky komfort, bohatd ob¢anska vybavenost a kulturni zivot prirozené propojuji s klidem,
zeleni a moznostmi aktivniho odpocinku.

Koupi bytu na adrese Kotlaska 26 ziskédvéte nejen kvalitni bydleni s vybornou dopravni dostupnosti, ale také
jedinecnou prilezitost stat se soucasti dynamicky se rozvijejici ¢tvrti, jejiz atraktivita i hodnota se s pokracujici
proménou dale posiluji.

Pouhych 5 minut chiize od domu se nachéazi stanice metra B Palmovka, jeden z nejvyznamnéjsich dopravnich uzli
Prahy. K dispozici jsou zde ¢etné tramvajové linky (3, 7, 8, 10, 12, 24 a 31) i navazujici autobusové a trolejbusové
spoje. Do centra Prahy se dostanete priblizné za 10 minut.

Byt je vhodny pro vlastni bydleni i jako investice k dlouhodobému ¢i strednédobému prondjmu. Aktualné je byt
pronajaty s tfimési¢ni vypovédni Ihlitou a mési¢nim najmem 21 000 K¢ bez poplatkl. V pripadé zajmu lze ndjem
prevzit. Rocni vynos pii stavajicim najmu ¢ini 252 000 K¢.

Pro vice informaci nebo sjednani prohlidky nas nevahejte kontaktovat.

Vyrtizuje

Jan Hrncéir

Tel.: 224 919 013

GSM: 603 270 707

E-mail: jan.hrncir@akropolisreality.cz
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