REALITY

HYPOTEKY

Prodej - Byty ¢islo zakazky: 12591

Hledate byt, ale touzite po domé? Prémiové 3+kk | 10 990 000 Kc
s vlastni zahradou a parkovanim v Brné! za nemovitost

All-inclusive: byt s terasou
vCetné zahrady, vlastniho
parkovaciho pozemku,
provize a pravniho servisu

Samalova, Brno-Zidenice, Brno

Dispozice bytu: 3+kk Cislo podlazi v domé: 1

Pocet podlazi objektu: 4 Uzitna plocha: 72 m?

Celkova podlahova plocha: 168 m? Druh objektu: cihlova

Stav objektu: velmi dobry Vlastnictvi: osobni

Umisténi objektu: klidna cast obce Elektrina: Elektro - 230 V
Voda: Vodovod Telekomunikace: Internet

Ostatni rozvody: Kabelové rozvody Doprava: vlak; dalnice; silnice;

MHD; autobus

Energeticka narocnost: B - Velmi tisporné

POPIS NEMOVITOSTI: Projekt: Zahrady Sémalova (pouze 4 jednotky v domé)
Lokalita: Brno - Zidenice, Sdmalova 1611/14

Dispozice bytu: 3+kk + terasa + zahrada + parkovani

Celkova uzitné plocha: 168,6 m? (byt 71,6 m? + terasa 15 m? + zahrada 82 m?)
Energetickd trida: B (Velmi isporna)

Predstavte si bydleni, kde rano pijete kavu na vlastni terase, odpoledne grilujete s prateli na travniku a vecCer
parkujete sviij viiz pfimo pod okny bytu. Zni to jako popis rodinného domu? Tento luxus si nyni mizete doprét v jen
par chvil od centra Brna.

V exkluzivnim zastoupeni nabizim k prodeji jedineény byt v projektu Zahrady Sdmalova. Uzavreny a bezpeény aredl s
pouhymi ¢tyfmi bytovymi jednotkami.

Byt se nachézi v 1. zvySeném nadzemnim podlazi a jeho absolutnim trumfem je primé propojeni s velkoryse pojatym
exteriérem.

Promyslend dispozice a velkorysy prostor:

Interiér bytu byl navrzen s maximalnim dirazem na funk¢nost a vzdu$nost. Smysluplné je vyuzit kazdy kousek bytu.
Na obyvaci pokoj s kuchynskym koutem o vymére 29,0 m? plynule navazuje velkd terasa (15 m?) s drevénymi prkny a
po schudcich pristupné privatni zahrada (82 m?). Ziskate tak vlastni kus zelené uprostfed mésta pro bezpecné hrani
déti, volny vybéh domécich mazliCkti nebo péstovéni vlastnich bylinek a zeleniny.

Prémiové standardy a technologie

Pri kompletni revitalizaci domu v roce 2019 nebylo misto pro kompromisy. Byt je vybaven nadstandardnimi materialy.
|/ Tepelny komfort zajistuje podlahové vytapéni s digitdlnimi termostaty v jednotlivych mistnostech.

/ Spi¢kova némecka okna s profilem Schiico a izolaénimi skly.

/ Venkovni zaluzie s elektrickym ovladanim.

| Praktické vinylové podlahy v obytnych mistnostech, prémiova velkoformétova dlazba a obklady v koupelné.

/ Designové bezfalcové interiérové dvere s tichym magnetickym zdmkem.
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/ Dum se py$ni nizkymi provoznimi néklady a spada do velmi Gisporné energetické tridy B (kompletni zatepleni fasady
160 mm Sedym EPS).
/ Spolecné kolarna v suterénu domu

Vlastni parkovani (Balicek All-inclusive)

Konec frustrace z hledani mista v modrych zénéch. V cené nemovitosti je jiz zahrnut vlastni pozemek (26 m?) primo
pred domem, ktery byl v uplynulych letech vyuzivéan pro bezproblémové parkovéni.

Celkova cena 10 990 000 K¢ je konecna a zahrnuje byt, terasu, vlastni zahradu, parkovani, odménu realitni kancelare i
kompletni pravni servis s advokatni ischovou.

Poznamka k fotografiim - Prezentované fotografie v inzeratu zachycuji Cisty a vzdus$ny stav bytu po dokonceni
nakladné rekonstrukce, aby vynikl maximalni potencial prostoru, Cisté linie a pouzité standardy. Byt je s laskou
obyvan, mirné odliSné zatizen a nese drobné znamky bézného, ttulného zivota rodiny.

Nemovitosti, které v sobé spojuji pulzujici zivot mésta v blizkosti centra s volnosti a prostorem rodinného domu, je v
Brné absolutni minimum. Zavolejte mi a prijdte se presvédcit na vlastni oci.

Vyrizuje

Tomas Kalousek

Tel.: 777 611 882

GSM: 733 532 135

E-mail: kalousek@rk-ivancice.cz
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