CENTURY 21

Czech Republic

Prodej - Domy a vily cislo zakazky: 990830

Prodej rodinného domu 4+kk s panoramatickou 23 000 000 Kc

terasou, zahradou a garazi u Modranské rokle za nemovitost
HOI‘kéhO, 0, Praha 12, Praha Vcet.ne provize a pravniho
Servisu

Pocet podlazi objektu: 3 Uzitna plocha: 217 m?

Druh objektu: cihlova Stav objektu: velmi dobry

Elektrina: Elektro - 230 V Voda: Mistni zdroj vody;

Vodovod
Plyn: Plynovod Energeticka narocnost: C - Usporna

POPIS NEMOVITOSTI: Moderni polovina rodinného domu z prestizniho projektu Modransky Haj nabizi vzacné
spojeni soukromi rodinného domu a komfortu méstského bydleni. Nachazi se v klidné ulici Horkého u prirodniho
parku Modranska rokle, jen nékolik minut od centra Prahy. Lokalita potési milovniky prirody i rodiny s détmi - v
bezprostiedni blizkosti lesa, cyklostezky podél Vitavy s kompletni obcanskou vybavenosti na dosah.

Dispozice 4+kk o uzitné plose 166 m? zahrnuje obytnou cast o velikosti 129 m? a prostornou garaz 37,5 m2.
Dominantou domu je velkorysy obyvaci pokoj s kuchyniskym koutem o rozloze 57 m?, ktery vytvari vzdusny
spolec¢ensky prostor pro kazdodenni rodinny zivot i setkavani s prateli. Na interiér navazuje slunna terasa o vymeére 51
m? s otevienym vyhledem do Gdoli nad Vltavou. Soukroma zahrada o celkové vymére 119 m? vCetné oplocené
pristupové Casti ve vyhradnim uzivani tvori prijemnou zelenou oazu. Ovocné stromy a kete dodavaji zahradé prirodni
charakter, moderni hlinikova pergola zve k letnimu posezeni a prostor je v soucasnosti doplnén détskymi hernimi
prvky, které mohou zistat nebo byt odstranény podle preferenci nového majitele. Celkové tak ziskavate témér 340 m?
prostoru pro komfortni bydleni, relaxaci i trdveni volného casu.

Dum byl dokoncen v roce 2017 a vynika kvalitnim stavebnim provedenim. Masivni Zelezobetonové konstrukce zajistuje
vybornou akustickou izolaci, moderni antracitova okna dostatek svétla a vlastni plynovy kotel efektivni vytapéni.
Samoziejmosti jsou designové koupelny se znackovym vybavenim Marazzi, Kaldewei, Laufen a Grohe, kvalitni podlahy
QuickStep a celkové nadstandardni standard projektu Modransky Haj. Energeticka narocnost budovy odpovida tridé C
- Gisporna.

Nemovitost ma vlastni vstup, druha polovinu domu ma vstup z ulice Pacholikova, se sousedem tudiz sdilite jen jednu
spolec¢nou zed.

Nemovitost je aktualné pronajata do ledna 2027, predstavuje proto zajimavou investicni prilezitost i idedlni budouci
rodinné bydleni.
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