Prodejme

Prodej - Domy a vily cislo zakazky: 100284

Prodej rodinného domu 180 m?, Vraténin 6 290 000 K¢

0, 67107, Vraténin za nemovitost

Pocet podlazi objektu: 2 Uzitna plocha: 180 m?
Druh objektu: cihlové Stav objektu: velmi dobry
Umisténi objektu: klidna cast obce Elektrina: Elektro - 230 V
Voda: Vodovod Topeni: Lokalni - tuha paliva;
Ustfedni - elektrické
Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Klenuté stropy, kachlova kamna a atmosféra byvalého klastera jen Ctyri kilometry od
rakouskych hranic. Ve Vraténiné ziskate dum, jaky se v béZné nabidce objevuje jen malokdy.

+ 4+1

+ 180 m?

+ pozemek 282 m?

+ rekonstrukce v roce 2012

+ plvodni architektonické prvky
+ kachlova kamna

+ klenuty sklep

+ tri parkovaci mista

+ nékolik moznosti vytapéni

Historie, ve které se dé& bydlet

Tento diim neni jen stavba, je to kus hmatatelnych déjin. Kupujete totiz ¢ast aredlu byvalého klastera bosych
augustinianll ve Vraténiné. Jedna se o objekt s baroknim pivodem, ktery je veden jako kulturni pamatka a soucasné
lezi ve vesnické pamatkové zoné Vraténin. Historie tohoto areédlu saha az do konce 17. stoleti.

Pod témito klenbami se kdysi prochéazeli mnisi a béhem napoleonskych valek slouzil areal dokonce jako vojenska
nemocnice. Souc¢asna podoba komplexu je vysledkem dlouhého historického vyvoje, pozdéjSich prestaveb a rozdéleni
arealu na vice parcel. Silné zdi, ptivodni klenby, drevéné schodisté, parketové podlahy a rustikalni prvky dodnes
ponechévaji domu neopakovatelny genius loci. Citliva rekonstrukce z roku 2012 pritom domu vdechla veskeré zazemi
a komfort potrebny pro soucasné bydleni.

Velkorysy prostor s vlastni atmosférou a potencialem
Dispozice 4+1 je rozloZzena do dvou nadzemnich podlazi o celkové ploSe 180 m?. Velké mistnosti nabizeji dostatek
prostoru pro rodinné bydleni, rekreacni vyuziti i vytvoreni stylového ubytovani.

V prizemi (1. NP) se nachazi vstupni chodba, ze které se dostanete do koupelny s rohovou vanou a do praktické
technické mistnosti. Hlavni obytnou zénou tohoto patra je prostor kuchyné plynule propojeny s velkorysou jidelnou o
rozloze pres 20 m2. Osobitou atmosféru dodava kuchyni stylovy kachlovy sporédk s dvojitou troubou.
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Ve druhém podlazi (2. NP) vas po schodisti privitd ne¢ekané prostorna centralni chodba (pfes 16 m2) s pisobivou
puvodni cihlovou podlahou, ktera skvéle funguje jako dalsi odpocinkové zéna. Z ni se oteviraji dvere do klidné loznice
a do skutecného srdce celého domu - majestatniho obyvaciho pokoje o rozloze témér 40 m?. Pravé tento
reprezentativni prostor s nddhernymi kachlovymi kamny nabizi dokonalé zazemi, kde si Ize snadno predstavit velké
rodinné oslavy i poklidné zimni vecCery u praskajiciho dreva.

Pokud by vam i tyto prostory byly malo, dim nabizi velkou pidu. Ta dnes slouzi jako prakticky tlozny prostor, do
budoucna ale muze nabidnout potencial pro dal$i obytné mistnosti nebo podkrovni ateliér.

Kouzlo bezudrzbového dvora
K domu patfi autenticky dlazdény dvir, ktery nabizi prijemné misto pro ranni kdavu nebo posezeni, aniz by vyzadoval
vikendovou péci. Zaroven poskytuje parkovani az pro tii automobily.

Vlastni vinny sklipek?
Samostatnou kapitolou je sklep s puvodni cihelnou klenbou a dlazbou. Nabizi dokonaly prostor pro skladovéni vina,
vytvoreni soukromého vinného sklipku nebo degustac¢niho zazemi pro vase hosty.

Teplo z nékolika zdroju

Dum neni odkazan pouze na jediny zdroj tepla. Kamna s vyménikem jsou napojena na rozvod tepla po domé, k
dispozici je Ustredni vytédpéni s elektrickym kotlem a samostatnd kamna v kuchyni. Nemovitost je napojena na verejny
vodovod a elekttinu 230 V.

Ctyti sta metrti od Rakouska a v srdci pamatek

Vraténin je naprosto idealnim vychozim bodem pro poznavani ¢eského i rakouského prihranici. Malebné rakouské
méstecko Drosendorf-Zissersdorf je vzdalené asi 4 km a nabizi jak prirodni koupani v fece v arealu Starych lazni, tak
klasické koupalisté se tfemi velkymi bazény a Cistou vodou. Priblizné 3 km od nemovitosti lezi Uhercice, které nabizeji
dalsi obcanskou vybavenost a jsou znamé také svym statnim zamkem.

Lokalita je doslova magnetem pro turisty, cyklisty i vikendové vyletniky. V tésné blizkosti se rozprostira krasna
Prirodni rezervace Bily kiiz, kterou vas provede vyhlaSena Graselova stezka. Region je navic bohaty na historické
skvosty - v kratké dojezdové vzdalenosti na vas ¢ekd zdmek Uhercice, majestatni hrad Bitov, romanticka zficenina
hradu Cornstejn a ohromujici zdmek Vranov nad Dyji, ktery tvori vstupni branu do nedotéeného Narodniho parku
Podyji.

Pro bydleni, rekreaci i exkluzivni ubytovani

Nemovitost muze slouzit jako osobity rodinny dum, vikendové sidlo i naprosto vyjime¢ny zéklad pro zazitkové
ubytovani. Cyklisté, navstévnici prihranici i turisté totiz nehledaji jen nocleh, chtéji travit ¢as na mistech se silnym
pribéhem - a ubytovani s klasterni historii sahajici do 17. stoleti jim tento zaZzitek beze zbytku splni.

Chcete zazit atmosféru byvalého klastera osobné? Rad vas privitAm na spolecné prohlidce. S financovanim vam
pomohou nasi specialisté na hypotec¢ni uvéry.

? Vyfizuje
Jan Lodes
Tel.: +420 735 760 218

- GSM: +420 774 487 137
E-mail: jan.lodes@prodejme.to
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