SWAY

Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 0101

Mirosovice, Pod Mostem 116 - RD k rekonstrukci 3 600 000 Kc¢
Ci prestavbe za nemovitost

Cena uvedena vC. provize

Pod Mostem, MiroSovice - .
a pravniho servisu

Pocet podlazi objektu: 2 Uzitna plocha: 78 m?

Druh objektu: cihlové Stav objektu: pred rekonstrukci

Umisténi objektu: rusna cast obce Elektrina: Elektro - 230 V

Voda: Vodovod Plyn: Plynovod

Doprava: vlak; dalnice; silnice; Energeticka narocnost: G - Mimoradné
autobus nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizim starsi rodinny dim v Miro$ovicich na pozemku o vymére 461 m2. Neni to bydleni
pro nékoho, kdo chce vyménit kuchynska dvirka a pristi mésic se stéhovat. Dum potrebuje kompletni rekonstrukci, se
kterou uz stavajici majitel zacal. Osud ho ale zaval do zahrani¢i a zdmér uz nedokoncil. Smysl bude tato nabidka davat
hlavné Clovéku, ktery vi, co takova prace obnasi, dokaze si spocCitat rozpocet a ma v telefonu nebo v hlavé spis
stavebniho technika nez bytového dekoratéra.

Stejné oteviené rikam i hlavni nevyhodu: vedle domu, respektive na mosté v sousedstvi vede silnice I/3 (odborné
"Stard Benesovska") a provoz je slySet. Pokud pozadujete klidnou ulici, neni to nemovitost pro vas. Pokud hledéte
cenové dostupny dim s pozemkem, dobrym spojenim do Prahy a jste pripraveni pustit se do poradné rekonstrukce
nebo provérit moznost novostavby, nabidka uz dava vétsi smysl. Uprimné - po odpoledni straveném na zahradé domu
jsem uz Sum aut prestal vnimat a most nakonec také netvori az tak velkou kulisu, pokud nehledite primo na néj.

Interiér je vyklizeny a z¢asti odkryty az na puvodni konstrukce. Osazena jsou plastova okna, jinak pocitejte s
vybudovanim novych rozvodu, vytapénim, podlahami i koupelnou. Neplatite ale za Gpravy podle vkusu nékoho jiného,
které byste nésledné stejné odstranovali. Dispozici i technické reSeni si nastavite podle svych potreb.

Hlavni podlazi ma podle orientacniho zaméreni 70,9 m? vCetné verandy a vedlejsiho prostoru. V 1. PP je dalsich 31,5
m?. Diky svazitosti pozemku zde neni jen klasicky tmavy sklep: jedna plnohodnotna mistnost ma okna do ulice a
podzemni podlazi mé vlastni vstup primo z pozemku. Pida nabizi priblizné 52,2 m? a umoznuje vestavbu. Krov je v
relativné zdravém stavu a po vyméné stresni krytiny muze strecha dél dobre fungovat. Kone¢ny rozsah praci
doporucuji potvrdit odbornou prohlidkou.

Druhou variantou je odstranéni domu a jeho ndhrada novostavbou. Uzemni plan zde pti ndhradé existujici stavby
nestanovuje minimalni vyméru parcely, takZe velikost 461 m? sama o sobé neni prekédzkou. Maximalni zastavéna
plocha ¢ini 30 %, tedy priblizné 138 m?. Konkrétni projekt je potieba predem projednat s prisluSnymi trady.
Novostavbu proto prezentuji jako redlnou variantu k ovéreni, ne jako predem schvalenou véc.

Do domu jsou zavedeny elektrina, plyn, verejny vodovod i kanalizace. Moznost zavedeni optického internetu se v obci
drive resila, ale neni znamo, kam myslenka vySuméla.

Z MiroSovic jezdi prima linka S9 na prazské hlavni nadrazi zhruba 40 minut. Autem se rychle dostanete na D1 pres
exit 21. Materska Skola, prvni stupen zakladni Skoly, sportovni areal, nékolik restauraci, potraviny i obecni urad
najdete v obci také par minut pésky od domu.
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Na prohlidku doporucuji prijit ve véedni den za bézného provozu a vzit si odbornika, kterému duvérujete. Ja vam
ukdzu vSe, co o nemovitosti vim, bez zbytecného prikraslovani. Kompletni dokumentaci, ktera je k dispozici, najdete u
mne na webu na strance nemovitosti.

Vyrizuje

Martin Lipa

GSM: 793967897

E-mail: info@creatiway.cz
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