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Prodej - Komercni prostory ¢islo zakazky: NO0017
Investicni prilezitost v centru Usti nad Orlici - 10 900 000 Kc¢
komercni objekt s bytem a rozvojovym za nemovitost
potenciélem Prodévajici si vyhrazuje

) pravo vybrat zajemce na
T. G. Masaryka, 56201, Usti nad Orlici zakladé jim zvolenych
kritérii.

Plocha kancelari: 430 m? Druh objektu: cihlova

Stav objektu: dobry Druh prostor: Obchodni

Doprava: vlak; silnice; autobus Plyn: Plynovod

Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: G - Mimoradné

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Hledate nemovitost, ktera jiz dnes prinasi pravidelny prijem a zaroven nabizi prostor pro
dalsi rozvoj? Pak by vas mohl zaujmout tento polyfunkéni objekt v $ir$im centru Usti nad Orlici, vzdaleny pouhych 150
metrl od Mirového ndmésti.

Nemovitost spojuje dlouhodobé pronajaté komercni prostory, samostatny byt 2+kk pripraveny k okamzitému uzivani
nebo prondjmu a podkrovi s potencidlem vybudovani dalsi bytové jednotky. Diky této kombinaci predstavuje zajimavou
prilezitost pro investory i podnikatele hledajici vlastni zazemi

Co objekt nabizi

* komercni prostory o orientaCni uzitné plose cca 430 m?, z vétsi casti pronajaté zavedenému néjemci,

» skladovaci prostory s nakladnim vytahem,

* administrativni prostory v 2. nadzemnim podlazi,

* samostatny byt 2+kk o vymére priblizné 67 m? s vlastnim vstupem, pripraveny k okamzitému vyuziti,

* podkrovi s pripravenymi rozvody vody, odpadu i vytapéni pro vybudovani dalsi bytové jednotky.

Celkova vymeéra pozemku €ini 695 m?, z toho 490 m? zastavéna plocha a nadvori a 205 m? zahrada, ktera nabizi
moznost vybudovani vlastnich parkovacich stani nebo jiné vyuziti podle potieb budouciho vlastnika.

Technické informace

* tfi samostatné plynové kotle (2x komer¢ni ¢ast, 1x byt),

* plastova okna s izola¢nimi dvojskly,

* rozvody vody v plastu,

+ elektroinstalace prevazné v puvodnim stavu,

* dva samostatné vjezdy - z hlavni komunikace a z bo¢ni strany pres obecni
pozemek (smluvné osSetieno),

* objekt prosel od roku 1992 postupnymi rekonstrukcemi a je provozuschopny; v
zadni, pristavéné Casti objektu je patrny lokalné zhorSeny technicky stav, ktery
muze souviset se sednutim podlozi ¢i jinymi stavebné-technickymi vlivy. Stav této
casti je proto vhodné posoudit v ramci pripadné dalsi revitalizace objektu.

Proc préave tato nemovitost?
- pravidelny prijem z pronajatych komercnich prostor
- byt pripraveny k okamzitému vyuziti nebo prondjmu
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- moznost rozsiteni o dalsi bytovou jednotku

- vlastni pozemek s potencidlem parkovani

- vyborna poloha v dochazkové vzdélenosti od centra mésta

- Siroké moznosti dalSiho podnikatelského i investi¢niho vyuziti

Nemovitosti kombinujici stabilni nadjemni prijem, vlastni byt a dalsi rozvojovy potencial se v centru mésta objevuji jen
zridka. Pokud hledéte investici s okamzitym vyuzitim i perspektivou do budoucna, rad vam tuto nemovitost predstavim.

Tésim se na prohlidky se vSemi zajemci!

Vyrizuje

Roman Kroulik

Tel.: + 420 606 740 079

GSM: +420606740078

E-mail: roman@realitspektrum.cz
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