VIOLET REAL

Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 00074

Investicni prilezitost v Brné: Rohovy dum (204 11 400 000 K¢
m? zastavéna plocha) s potencialem nastavby za nemovitost
bytu ¢i k

Kominska, Brno-Bystrc, Brno

Pocet podlazi objektu: 1 Uzitna plocha: 204 m?

Druh objektu: cihlové Stav objektu: pred rekonstrukci

Umisténi objektu: rusna cast obce Elektrina: Elektro - 230 V

Voda: Vodovod Plyn: Plynovod

Topeni: Usttedni - plynové Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji rohovy, prizemni rodinny dum na strategickém rozhrani méstskych
casti Brno-Komin a Brno-Bystrc (ulice Kominska). Nemovitost disponuje nadstandardni zastavénou plochou 204 m? na
celkovém pozemku o vymeére 260 m?.

Dum je v souCasné dobé plné funkéni, napojeny na veskeré inzenyrské sité.

Aktudlni dispozice domu (5+1):

Objekt nabizi velkorysé vnitini prostory s celkovou uzitnou plochou, ktera zahrnuje i prostornou dilnu:

¢ Prujezd: 12 m?

* Vstupni hala: 13 m?

* Kuchyné: 12 m?

* Obyvaci pokoj: 22 m?

* 1. loZnice: 22 m?

* 2. loZnice: 17 m?

* 3. loZnice: 16 m?

* Koupelna: 6 m?

* Samostatna toaleta: 1 m?

» Komora: 2 m?

* Dilna: 55 m? (vynikajici prostor pro podnikani, sklad nebo budouci prestavbu na dalsi obytné metry)

Hlavni prednosti nemovitosti pro investory:

« stavebni potencidl (Zéna Z4.8): Uzemni plan stabilizuje stavajici stopu zastavby (204 m?) a umoZiuje realizaci 1 aZ 2
nadzemnich podlazi s moznosti obytného podkrovi. Po nastavhé lze z ptivodné prizemniho objektu ziskat az cca 450 m?2
uzitné podlahové plochy.

Vyhody rohové stavby: Snadny pristup pro stavebni techniku ze dvou uli¢nich stran a moznost vybudovani nezavislych
vstupt do budoucich jednotek.

Atraktivni lokalita: Vyhledédvané severozapadni ¢ast Brna s vynikajici dopravni dostupnosti (zastdvka tramvaje v tésné
blizkosti) a bezprostredni blizkosti prirody (Brnénska prehrada).

Moznosti budouciho vyuziti:

1. Bytovy diim: Prestavba a nastavba na 3 az 5 samostatnych investi¢nich bytu se spole¢nym dvorem (56 m2).

2. Polyfunkéni objekt: Komercni parter v prizemi se vstupem z ulice (ordinace, 1ékarna, kancelare, sidlo firmy) a
prémiové bydleni v nadstavénych patrech.
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