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Prodej - Domy a vily cislo zakazky: 25357

Dvougeneracni rodinny dim se dvéma byty 3+1, 21 499 000 K¢

dvéma garazemi a pozemkem 752 m?, Praha 12 - za nemovitost

Komof“any Cena je kompletni, véetné
provize, poplatku a

Nad teplérnou, 14300, Praha 12, Praha kompletniho pravniho

servisu., vCetné DPH,
vcetne popl

Pocet podlazi objektu: 3 Uzitna plocha: 260 m?

Druh objektu: cihlova Stav objektu: dobry

Umisténi objektu: polosamota Elektrina: Elektro - 230 V

Voda: Vodovod Topeni: Ustfedni - elektrické

Telekomunikace: Telefon Ostatni rozvody: Kabelova televize

Doprava: silnice; MHD; autobus Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji samostatné stojici dvougeneracni rodinny dum v klidné rezidenc¢ni
casti Prahy 12 - Komorany, v ulici Nad teplarnou.

Dum nabizi uzitnou plochu 260 m?, stoji na pozemku o celkové vymére 752 m? a jeho zastavéna plocha ¢ini 103 m2.
Diky dvéma samostatnym bytum o dispozici 3+1 je nemovitost vhodné zejména pro vicegeneracni rodinné bydleni,
spojeni vlastniho bydleni s prondjmem nebo jako zajimava investicni prilezitost.

Dum je postaveny ve svahu a dispozi¢né rozdéleny do nékolika vy$kovych urovni. Hlavni obytnou ¢ést tvori dva
samostatné byty 3+1 umisténé nad sebou. Oba jsou pristupné prostiednictvim jednoho spole¢ného vnitiniho vstupu.
V prvnim obytném podlazi se nachézi byt 3+1 s prostornym balkonem. Druhé obytné podlazi nabizi dal$i samostatny
byt 3+1. Interiéry obou byt prosly rekonstrukci a jsou pripravené k okamzitému uzivani bez nutnosti bezprostrednich
zasadnich investic do obytnych prostor.

Soucasti domu je také rozsahlé technické a skladovaci zazemi v polosuterénu. Nachazi se zde dilna, kotelna, sklep,
byvala pradelna a dalsi prostory vyuZzitelné pro skladovani, doméci dilnu, hobby nebo podnikatelské zézemi.
Polosuterén mé vlastni pristup ze zahrady.

K nemovitosti nalezeji dvé garaze. Jedna je stavebni soucédsti domu, druhou tvoii samostatné stojici zdénd garaz s
navazujici dilnou. Dum tak nabizi dostatek prostoru pro parkovéni, skladovéani vybaveni i pfipadnou pracovni ¢innost.
Dispozici domu, polosuterénu a obou garazi zachycuje také ptvodni technicky popis nemovitosti.

Pozemek o vymére 752 m? je svazity a terasovity. Nabizi prostor pro vytvoreni nékolika samostatnych venkovnich zén,
posezeni, péstovani i dalsi ipravy podle potreb nového majitele.

Vytdpéni domu je reSeno elektrokotli napojenymi na teplovodni radidtory. Vzhledem k tomu, ze budova neni zateplend,
je potreba pocitat s tim, ze energetickou naro¢nost domu bude vhodné do budoucna resit. Logickym postupem je
zejména zatepleni obvodového plasté a nasledné posouzeni, zda stévajici systém vytapéni zachovat, upravit nebo
nahradit ispornéj$im zdrojem tepla.

Velkou vyhodou nemovitosti je moznost okamzitého bydleni v jiz zrekonstruovanych interiérech. Vnéjsi ¢asti domu a
jeho energetické resSeni je naopak mozné modernizovat postupné podle finan¢nich moznosti a priorit nového majitele.
Kupujici tak nemusi pred nastéhovanim resit celkovou rekonstrukci domu, ale mél by pocitat s budouci investici do
jeho obalky a energetické hospodarnosti.

Komorany jsou klidnou rezidenc¢ni ¢asti Prahy s prevazneé vilovou zastavbou, dobrou dostupnosti do dalSich c¢asti
hlavniho mésta a blizkosti prirody. V okoli se nachézi Modranska rokle, Modransky les, beh Vitavy i vitavska
cyklostezka. Lokalita tak kombinuje prazskou adresu s klidnéjSim charakterem bydleni a moznostmi sportovniho i
rekreacniho vyziti.

Nemovitost je vhodna zejména pro zajemce, kteri hledaji prostorny rodinny dim pro dvé generace, potrebuji dva
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obytné celky nebo chtéji ¢ast domu vyuzit k prondjmu. Vyhodou je uZzitna plocha 260 m?, dva zrekonstruované byty,
dvé garaze, rozsahlé technické zazemi a pozemek o velikosti 752 m?.
Pro vice informaci nebo sjednéani konkrétniho terminu prohlidky nas nevahejte kontaktovat.

Vyrizuje

David Horacek

Tel.: 777 301 802

GSM: +420 774 730 883

E-mail: david.horacek@aktivreality.cz
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