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Prodej - Domy a vily c¢islo zakazky: 445415
VyjimecCna nemovitost s primym vyhledem na 19 900 000 Kc
Jested za nemovitost

vev vCetné pravniho servisu a
Krlzany provize RK

Pocet podlazi objektu: 2 Uzitna plocha: 280 m?

Druh objektu: cihlova Stav objektu: novostavba

Umisténi objektu: klidné ¢ést obce Voda: Vodovod

Energeticka narocnost: A - Mimoradné Gsporna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime jedinecnou nizkoenergetickou nemovitost z roku 2014, ktera spojuje komfort
moderniho bydleni, pozemky a Siroké moznosti dal$iho vyuziti. Nemovitost se nachazi v malebné obci Ktizany,
ptiblizné 10 km od Liberce, v srdci Podje$tédi, nedaleko Krystofova Udoli, s nddhernym vyhledem na dominantu
regionu - Jestéd.

Soucasti prodeje je pozemek o vymeére 7 186 m?, na kterém stoji dvoupodlazni rodinny dam s garazi, obklopeny
zahradou. Celek tak nabizi nejen vyjimecné soukromi, ale také znacny potencial budouciho zhodnoceni.

Moderni dvoupodlazni dam s energetickou tfidou PENB A je navrzen jako velkorysé rodinné bydleni s dispozici 4+Kkk s
pracovnou, ctyrmi koupelnami, Satnami a mnozstvim tloznych prostor, celkem priblizné 200 m? uzitné plochy. Na tuto
obytnou ¢éast navazuje druhé kridlo domu, které umoznuje jednoduché rozsiteni o samostatnou bytovou jednotku 2+1
o vymére priblizné 80 m2. Tyto prostory byly ptivodné vyuzivany pro chov exotickych zvirat a zahrnuji ¢tyfi vybéhy a
vyhrivanou prosklenou terasu. V soucasné dobé jsou kompletné vyklizené a pripravené pro nové vyuziti.

Dum je vybaven modernimi technologiemi, které zaji$tuji mimoradné nizké provozni néklady. O vytapéni se stara
tepelné ¢erpadlo Fujitsu High Power o vykonu 16 kW. V roce 2023 byla instalovana fotovoltaicka elektrarna s 52
panely o celkovém vykonu 21,6 kWp doplnéna o bateriové tlozisté s kapacitou 30,72 kWh. V domé zabezpecovaci
systém s kamerami.

Soucasti nemovitosti je také samostatna garaz (35 m2) s dostatkem tloznych prostor a rozsahla zpevnéna ptijezdova
plocha vhodné pro parkovani vétsiho poctu vozidel nebo dalsi podnikatelské vyuziti.

Moznost prikoupeni dal$ich pozemku volné navazujicich na nabizenou nemovitost - dva stavebni pozemky (cca 1782 a
1785 m2) a pastvina 15 000 m2 - koupé pozemku neni podminkou prodeje nemovitosti.

Nemovitost predstavuje idealni prilezitost nejen pro naro¢né rodinné bydleni, ale také pro realizaci podnikatelskych
zaméru. Nabizi potencial napriklad pro vybudovani penzionu, rance, zazemi pro chov koni, vicegenera¢niho bydleni
nebo sidla spole¢nosti. Diky kombinaci rozsahlych pozemki, modernich technologii a atraktivni lokality jde o
vyjimecnou investici s dlouhodobou perspektivou.

Prodavajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujicitho na zékladé jim zvolenych kritérii.
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