JUSTO
Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: MF06721
Prodej vily 223 m? s pozemkem 1 152 m? + 18 380 000 Kc¢

balkon za nemovitost

Liberec (necClenéné meésto), Liberec

Cislo podlazi v domé: 0 Pocet podlazi objektu: 2

Uzitna plocha: 223 m? Celkova podlahova plocha: 223 m?

Druh objektu: cihlova Stav objektu: pred rekonstrukci
Umisténi objektu: klidna cast obce Elektrina: Elektro - 230 V
Voda: Vodovod Plyn: Plynovod

POPIS NEMOVITOSTI: Mam cest zprostredkovat vam prodej této jedinecné nemovitosti, ktera spojuje jednu z
nejlukrativnéjsich lokalit v Liberci, krasnou historickou stavbu v jeji puvodni podobé a zaroven pozemek o vymére
1.152 m?

Vila stoji pfimo na rohu ulic Gorkého a Lesni, tedy v srdci Lidovych sadi. Lokalita, kterou netfeba predstavovat,
zastavba prvorepublikovych vil jasné prezentuje kvalitu a iroven tohoto mista. Spojeni vyborné dopravni obsluznosti,
blizkosti centra mésta, kompletni obcanské vybavenosti, ale hlavné klidného okoli i zelené je zkratka zarukou
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bydlet kazdy, ale né kazdy si to mlze dovolit.

Vila byla postavena zaCatkem minulého stoleti s diirazem na kvalitu a velkorysost. Doposud byl zachovén jeji pavodni
raz a kouzlo bez zasadnich zasahl do fasady. Mate tedy moznost obnovit jeji historickou podobu a zaroven vile dodat
novy zivot.

Jen co do domu vejdete, pochopite o Cem mluvim. Vstupni hala s majestatnim schodi$tém napovi jak je dim reSen a
pro jaké ucely byl postaven. Tady se neSetfilo. Dim je rozdélen na dvé nezéavislé bytové jednotky.

Byt v prizemi je v puvodnim a zachovalém stavu. Pivodni dvete, podlahy nebo koupelnu véetné kohoutku. Historie je
tu citit na kazdém kroku. Priblizna vymeéra bytu je cca 120 m?2. Dispozi¢né bylo prizemi reSeno jako 2 hlavni pokoje,
zimni zahrada, kuchyné, koupelna a Satna. Zménou dispozic neni problém byt upravit na 3+1 nebo 4+kk

Byt v patre je resen jako 3+1, po modernizaci v 90.letech a byl donedavna obyvan. V ramci Gprav byly napriklad
renovovany parketové podlahy nebo instalovano vytéapéni tistfednim plynovym kotlem. Upravou dispozice je mozné
vybudovat moderni otevieny byt 3+kk, jehoz hlavni devizou je balkon s vyhledem smérem na Masarykovu ulici a do
vasi nové zahrady.

Dum nabidne prostornou ptidu, kam je mozné rozsirit byt v 1. patre. Stejné tak je dim po celé plose podsklepen. Sklep
ma i vstup do zahrady, idedlni tieba jako budouci wellness.

Dum je ve stavu na kompletni rekonstrukci. Aktualné je v domeé vSe funkcni, ale nespliujici souCasné standary, ani
technické predpisy. Pri rekonstrukci je tfeba brat v potaz, Ze diim je pamétkové chranény.

Vytépéni domu je feSeno plynovym kotlem v 1. patte. Prizemi neni vytapéno.

Dum je napojen na obecni vodovod, kanalizaci, plyn i elektfinu.
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Zahrada u domu nabidne dostatek prostoru pro realizaci vaSich planu. Pfedni ¢ést do ulice Gorkého slouzila spise jako
okrasnda. Okolo domu je prijezdova cesta na zahradu, ktera slouzi i k parkovani. To je mozné i v garadzi vdomé, ale
rozmeéry neodpovida velikostem soucasnych vozu. Zbytek zahrady je odpocinkovy a idealni pro vybudovani skvélého
mista pro relax.

Nejlepsi je zkratka na prohlidku prijit a dim zazit. Atmosféru domu tézko prenesu.
K dispozici jsem na telefonu ve vSedni dny mezi 8:00-18:00, jinak prosim SMS, WhatsApp nebo e-mail.

Tésim se na vidénou na prohlidce.

Vyrizuje

Zdenék Milfajt

Tel.: 603 333 375
GSM: +420606786700
E-mail: milfajt@justo.cz
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