JUSTO
Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: MF06895
Prodej rodinného domu 401 m? s pozemkem 668 19 977 000 K¢

m>2 za nemovitost

51101, Ohrazenice

Cislo podlazi v domé: 0 Pocet podlazi objektu: 2

Uzitna plocha: 401 m? Celkova podlahova plocha: 401 m?

Druh objektu: cihlova Stav objektu: velmi dobry

Umisténi objektu: rusna cast obce Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro -
400V

Voda: Vodovod Plyn: Plynovod

Telekomunikace: Telefon; Internet Doprava: vlak; dalnice; silnice;

MHD; autobus

Energeticka narocnost: D - Méné tsporna

POPIS NEMOVITOSTI: Na strategickém misté u Turnova a sjezdu na R10 pro vas mam skvélou nemovitost.
At hledate vlastni bydleni s prostorem pro podnikani, nebo investi¢ni zamér, tento dim vas bude zajimat.

V prizemi je dlouhodobé pronajaté prodejna a samostatny byt 2+1, v patfe pak nadherny a prostorny byt majitelt
5+kk (130 m?) a dalsi samostatny byt 2+Kkk.

Jako bonus je parkovani na zahradé a moznost prikoupeni dalSiho pozemku pro jeji rozsireni nebo dalsi vystavbu.

Ohrazenice jsou malé obec pred Turnovem, kterd je diky najezdu na R10 vyborné dopravné dostupnda. Do Turnova je
to 5 minut, do Liberce 15 minut, do Mladé Boleslavi 20 minut a do Prahy 40 minut.

Veskera obcanska vybavenost je v blizkém Turnoveé, noveé Ize vyuzit i ndkupni park cca 1 km odsud.
Dum aktudlné slouzi pro bydleni majitelt + pronajem prodejny.

Mozné dalsi vyuziti: zdzemi pro vlastni podnikani, najemni bydleni, rozdéleni a prodej po jednotkach.
Dispozi¢ni reSeni domu je nasledujici:

1.P.P. - sklepy cca 45 m?, kotelna cca 40 m?

1.N.P. - prodejna se samostatnym vstupem z ulice (cca 84 m?), bytova jednotka 2+1 s moznosti ipravy na 3+kk (cca
71 m?)

2.N.P. - bytova jednotka 5+kk (130 m? - designovy byt majitell1), bytova jednotka 2+Kkk (cca 57 m?)

Stavba ptuivodné z roku 1920 byla zasadné prebudovana v roce 1980 a do finalni podoby ji majitelé dovedli v roce 2020,
kdy dokoncili rozsdhlou modernizaci. Aktuélni stav je bez nutnosti zasadnich investic.
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Jedna se o cihlovou stavbu se sedlovou stfechou. Obvodové konstrukce jsou z plnych cihel o tloustce 450 mm,
zatepleni 150 mm (Sedy polystyren).

Napojeni na elektrinu, plyn i obecni vodovod. Odkanalizovani do méstské kanalizace.

Vytapeéni je reseno centralné plynovym kotlem se samostatnymi vétvemi pro jednotlivé jednotky. Ohrev vody zajiStuje
zasobnik napojeny na plynovy kotel.

Hlavni vyhody domu:

* okamzity vynos z pronajmu nebytového prostoru s moznosti navyseni ndjemného

» moznost Upravy bytu 2+1 na 3+kk a navySeni ndjemného / prodejni ceny

* nadstandardni provedeni bytu 5+kk (Satna, pracovna, velkoformatova okna) s moznosti tipravy dispozice
* byt 2+kk je mozné rozsirit na 3+kk (zdsahem do velkého bytu)

* vSechny prostory jsou pripraveny k okamzitému pronajmu / nastéhovani

* prostorny pozemek kolem domu + ulozné prostory ve sklepé a spolecnych Castech

* dle izemniho planu moznost dalsiho rozsireni stavby

Bonus:

Je mozné prikoupit zahradu (1 178 m?), ktera je stavebnim pozemkem. Je zde moznost vystavby domu az o 4 NP,
pripadné rozsiteni zahrady a vytvoreni vét§iho soukromi. K dispozici je kompletni dokumentace pro stavbu RD na
pozemku.

Veskeré vyhody a prilezitosti, které tato nemovitost nabizi, vam rad predstavim osobné na prohlidce. Stejné tak vas
provedu domem a sdélim mozné vynosy z pronajmu ¢i varianty budouciho vyuziti.

Nevahejte mé kontaktovat a domluvit si termin prohlidky.
K dispozici jsem ve vSedni dny 8:00-18:00, jinak prosim SMS, WhatsApp nebo e-mail.

* Vyméry uvedené v inzerci jsou orientacni.

Vyrizuje

Zdenék Milfajt

Tel.: 603 333 375
GSM: +420606786700
E-mail: milfajt@justo.cz
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