JUSTO
Prodej - Chaty a rekreacni objekty ¢islo zakazky: MF06866

Prodej chalupy 430 m? s pozemkem 1 792 m? 29 498 000 K¢

za nemovitost

46844, Josefuv Dul
Cislo podlazi v domé: 0 Pocet podlazi objektu: 3
Uzitna plocha: 430 m? Celkova podlahova plocha: 430 m?
Druh objektu: smiSena Stav objektu: velmi dobry
Umisténi objektu: polosamota Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro -
400V
Voda: Vodovod Telekomunikace: Telefon; Internet
Doprava: silnice

POPIS NEMOVITOSTI: Jsou mista, ktera si nekupujete kviili metrim ¢tvere¢nim nebo ¢islum. Kupujete si je kvuli
pocitu, atmosére a néCemu co nejde popsat, ale citite to.

Klid, ktery dnes uz neni samoziejmosti. Prostor, kde zpomalite. Soukromi uprostired Jizerskych hor, primo u Tiché
ricky.

Vitejte na chalupé TICHA RiCKA.

Nemovitost, kterd nabidne:

Perfektni technicky stav, protoze rekonstrukce probihala peclivé a s respektem k ptivodnimu vzhledu

Promyslené rozdéleni pokojl, spole¢ného prostoru i zézemi tak, aby byl vyuzit kazdy kout domu.

Technické reseni odpovidajici lokalité a typu nemovitosti.

Atmosféru, kterd si 18 let ziskava pravidelné navstévniky.

Na pozemku s vymérou 1 792 m? najdete chalupu s 9 pokoji a kapacitou az 43 ltuzek. Kazdy pokoj ma vlastni koupelnu
a WC. Dominantou domu je prostorna spolecenska cast s krbem, ktera prirozené propojuje hosty i zazitky. Nechybi

plné vybavenda kuchyneé, sauna, lyzarna nebo kolarna i herna pingpongu.

Zahrada primo u ricky vytvari unikatni kulisu — misto pro letni veCery u ohné, klidné snidané i aktivni odpocinek. To
vSe dokreslené neopakovatelnou zvukovou kulisou.

Karlov patfi mezi lokality, které si drzi sviij charakter. Minimum ruchu, maximum prirody — a presto vyborna
dostupnost do lyZarskych aredlll i mést. Severak, Bedfichov i Tanvaldsky Spi¢ak mate v dosahu nékolika minut.

Chalupa je dlouhodobé provozovand se stabilni klientelou. Ro¢ni vynos se aktualné pohybuje kolem 1 000 000 K¢ bez
aktivniho marketingu, coz otevird prostor pro dal$i rist pfi zméné strategie. Budoucimu majiteli je mozné predat
stavajici klientelu i fungujici web penzionu.

Technicky stav je velmi dobry, bez nutnosti zésadnich investic. Dum je navrzen tak, aby dlouhodobé fungoval —
prakticky, efektivné a bez kompromist. Vytapéni kombinace elektrokotle a krbovych kamen s vyménikem. Ohrev vody

JUSTO Ceska republika Korunni 2569/108 Praha 10100, Tel.: 603 333 375, E-mail: info@justo.cz, web: www justo.cz



elektrokotel + solarni kolektory. Na stfese FVE. Kanalizace reena vlastni COV. Dim je napojen na obecni vodovod.
Tahle nemovitost dava smysl na vice urovnich:

Jako investice ¢i podnikatelsky zamér.

Jako rodinné zazemi a vlastni bydleni.

Jako misto, kam se budete chtit vracet a spojite tu vlastni odpocinek s podnikanim.

Pokud hledate nemovitost s charakterem, pfib&hem a potencialem, Ticha Ritka si vés ziské. Ale proto je potieba zajet
za mnou na prohlidku. Navnimat atmosféru, setkat se s majitelem, ktery domu dal srdce a nechat se okouzlit.

Kontaktovat mé muzZete telefonicky ve vSedni dny 8:00 - 17:30 a v ostatnich ¢asech sms / email / WA.

Z dvodu absence PENB je nemovitost doCasné zarazena do kategorie G. Vyméry uvedené v nabidce jsou orientac¢ni.

Vyrizuje

Zdenék Milfajt

Tel.: 603 333 375
GSM: +420606786700
E-mail: milfajt@justo.cz
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