JUSTO
Prodej - Pozemky ¢islo zakazky: MF06899

Prodej pozemku 18 584 m? 30 000 000 K¢

za nemovitost

Hradek nad Nisou
Cena k jedndani s vaznym
zajemcem
Cislo podlazi v domé: 0 Celkova podlahova plocha: 18584 m?

POPIS NEMOVITOSTI: V Hradek nad Nisou nabizim projekt, ktery neni o jednom pozemku, ale o celku, ktery uz
dnes dava jasny smysl.

Jedna se o soubor 17 stavebnich parcel urcenych pro vystavbu rodinnych domu, které vznikaji rozdélenim vétsiho
uzemi. Projekt je aktuélné ve fazi, kdy je z velké casti pripraveny, ale zaroven stale nabizi prostor pro vlastni nastaveni
i obchodni strategii.

A pravé to je moment, kdy se z pozemku stava skuteCna investi¢ni prilezitost.

Projekt ma vydané stavebni povoleni na komunikace a inzenyrské sité, coz je v této fazi zadsadni rozdil oproti béznym
nabidkam ,na papire”.

Zaroven jsou jiz vyreSeny rezervace prikoni elektrické energie pro jednotlivé parcely, coz v praxi Setfi ¢as i nejistotu v
dalsim procesu.

V plénu je realizace novych asfaltovych komunikaci s ndvaznosti na jejich budouci spravu ve spolupraci s méstem (tato
cast je aktualné ve fazi jednani a bude potreba ji dotahnout).

Tenhle projekt neni o tom, Ze koupite pole a za¢nete od nuly.

Naopak vstupujete do faze, kdy uz jsou odstranény nejvétsi legislativni prekazky, existuje zakladni koncept celého
uzemi, a presto mate dostatek prostoru ovlivnit findlni podobu i strategii prodeje.

Jinymi slovy - kombinace ptipravenosti a flexibility, ktera na trhu nebyva Gplné bézna.
Projekt je vhodny pro investora nebo developera, ktery si chce zvolit vlastni smér.

Muze jit cestou postupného prodeje jednotlivych stavebnich parcel, realizace vystavby rodinnych domu a jejich
nésledného prodeje, nebo kombinace obou pristupt.

Zajimavou variantou muze byt také mensi developersky zdmér v ramci projektu, napriklad realizace dvojdomku na
vybraném pozemku na prondjem se zajimavou navratnosti.

Hradek nad Nisou dlouhodobé patri mezi lokality, kde se prirozené potkava dostupnost, priroda a dobra ndvaznost na
Liberec i hranice s Némeckem.

Pro koncového kupujiciho to neni kompromis, ale ¢asto védoma volba - klidnéjsi bydleni s rozumnym dosahem meésta.
Zaroven jde o lokalitu, ktera se v poslednich letech dynamicky rozviji a jeji oblibenost mezi obyvateli Liberce postupné
roste, mimo jiné i diky rychlé dostupnosti po silnici I. tridy.
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Nejsilnéjsi strankou tohoto projektu neni jeho jednoduchost, ale to, Ze dava smysl jako celek.
Projekt nabizi i vice variant, jak jej uchopit z pohledu akvizice.

Je mozné prevzit cely projekt formou koupé spolecnosti s rucenim omezenym, kterd pozemky vlastni a byla zalozena
prave za ucelem tohoto projektu jiz pred desitkami let.

Alternativou je ndkup jednotlivych pozemku samostatné, kde je vSak potfeba pocitat s rezimem DPH.
Projekt nabizi i vice variant, jak jej uchopit z pohledu akvizice.

Je mozné prevzit cely projekt formou koupé spolecnosti s rucenim omezenym, kterd pozemky vlastni a byla zalozena
pravé za Ucelem tohoto projektu jiz pred desitkami let.

Alternativou je ndkup jednotlivych pozemku samostatné, kde je vSak potfeba pocitat s rezimem DPH.

Zaroven je fér zminit, Ze uvedena cena neni konecna a lze s ni pracovat v zavislosti na zvolené varianté dokonceni
projektu.

Nabizi se zde dvé zakladni cesty:

Prvni moznosti je potizeni projektu ve fazi, kdy bude kompletné dokonceny - tedy vcetné zasitovani a realizovanych
asfaltovych komunikaci. Tato varianta znamena vyssi vstupni cenu, ale vyrazné mensi ¢asovou i realiza¢ni nejistotu.

Druhou variantou je nakup projektu v soucasném stavu, tedy bez dokoncenych inzenyrskych siti a komunikaci. V

Vv

spolupréci s firmou, ktera méa realizaci siti a komunikaci na starosti.

Je to prilezitost pro nékoho, kdo nechce zacinat na zelené louce, ale zaroven nechce kupovat hotovy projekt bez
moznosti cokoliv ovlivnit. Nabizi se zde nékolik cest zhodnoceni - od prodeje samotnych pozemku, pres vystavbu
rodinnych dom az po kombinaci s men$im developerskym projektem typu dvojdomek. Pro tyto varianty mame
pripravené i zakladni cenové uvahy.

Pokud Vam tento smér dava smysl, rad Vam projekt predstavim detailnéji véetné dostupnych podkladu a aktudlni faze
pripravy.

Vyrtizuje

Jiri Riha

Tel.: 603 333 375
GSM: +420773086525
E-mail: riha@justo.cz
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