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Prodej - Byty ¢islo zakazky: N/RSB/21830/26

Prodej bytu 1+1 35 m?, Brno - Komin Rezervace

Olbrachtovo nameésti, 62400, Brno-Komin, Brno

Dispozice bytu: 1+1 Cislo podlazi v domé: 3

Pocet podlazi objektu: 1 Celkova podlahova plocha: 35 m?’

Druh objektu: panelova Stav objektu: velmi dobry

Vlastnictvi: osobni Energeticka narocnost C - Usporna
budovy:

Ukazatel energeticke 46 kWh/m? Energeticky ukazatel €. 264/2020 Sh.

narocnosti budovy: podle vyhlasky:

Energeticka narocnost: C - Usporna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji byt o dispozici 1+1 v osobnim vlastnictvi, nachazejici se v klidné ¢asti
Brna-Komina na ulici Olbrachtovo namésti. Byt je v pavodnim, av$ak velmi dobre udrzovaném stavu, pricemz byla
provedena modernizace kuchyné a podlah. Nabizi tak moznost okamzitého uzivani, pripadné prostor pro dalsi Gpravy
podle predstav nového majitele.

Byt ma praktickou dispozici a nabizi samostatnou kuchyni o vymére 9,59 m?, prostorny pokoj o vymére 16,03 m?,
predsin, koupelnu a samostatné WC. Prijemnym bonusem je lodZie o velikosti 3,12 m?, ktera poskytuje prostor pro
posezeni nebo relaxaci. K bytu nalezi také sklep o vymére 1,49 m2. Dalsi tlozny prostor nabizi samostatna komora
umisténda v mezipatre, takze k bytu je k dispozici dostatek praktickych tloznych prostor.

Velkou vyhodou je ovérena pronajimatelnost bytu. Nemovitost je v soucasné dobé velmi dobi'e pronajaté, coz potvrzuje
jeji atraktivitu i z pohledu investora. SouCasny najemni vztah vSak neni prekazkou pro vlastni bydleni - byt bude
uvolnén a pripraven k nastéhovani od 1. 10. 2026. Novy majitel se tak muze rozhodnout, zda byt vyuzije pro vlastni
bydleni, nebo jej bude nadale pronajimat. Jedna se tedy o nemovitost s ovérenym zajmem najemniki, ktera nabizi
flexibilitu jak pro vlastni bydleni, tak pro budouci investi¢ni vyuZziti.

Byt se nachézi ve 3. podlazi perfektné udrzovaného panelového domu po kompletni revitalizaci, ktery disponuje
vytahem. Dim je situovan na konci slepé ulice v klidném prostiedi obklopeném zeleni. Na stfeSe domu jsou
instalovany solarni panely slouzici k ohrevu vody, coz prispiva k efektivnéjSimu provozu domu a predstavuje dalsi
benefit pro vlastniky bytl. Déle je provedena rekonstrukce elektro instalace ve spole¢nych prostorach, rozvody vody,
balkony, izolace plasté budovy a jsou vyménéna okna.

V bezprostrednim okoli najdete materskou i zékladni Skolu, obchody, sluzby a zastavku MHD. Parkovani je mozné v
blizkosti domu. Komin pati mezi vyhledavané brnénské méstské casti, které kombinuji klidné bydleni v zeleni s velmi
dobrou dostupnosti do centra mésta.

Byt predstavuje zajimavou prilezitost jak pro vlastni bydleni, tak pro investici s moznosti pokracovani v pronajmu.
Kupujici neplati provizi. FOTO pouze docCasné.

Dispozice: 1+1

Celkova plocha bytu: 35,16 m?
Lodzie: 3,12 m?

Celkem vcetné lodzie: 38,28 m?
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Konstrukce: panelova
Vlastnictvi: osobni

Podlazi: 3/6

Vytah: ano

Podlahy: dlazba, PVC
Orientace: Z, V

K nastéhovéani: od 1. 10. 2026

Vyrtizuje
.= Mirka Jakubcova
Tel.: 800 800 099, 533 339 111
GSM: +420 735 790 260
E-mail: mirka.jakubcova@realspektrum.cz
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