CENTURY 21

Czech Republic

Prodej - Byty cislo zakazky: 979342

Prodej bytu 3+kk 99 m? 5 950 000 K¢

Cs. armady, 0, Zdice za nemovitost

Dispozice bytu: 3+1 Cislo podlazi v domé: 2
Pocet podlazi objektu: 2 Celkova podlahova plocha: 98 m?
Druh objektu: cihlové Stav objektu: velmi dobry
Vlastnictvi: osobni Elektrina: Elektro - 230 V
Voda: Mistni zdroj vody; Plyn: Plynovod
Vodovod
Telekomunikace: Telefon; Internet Doprava: vlak; délnice; silnice;
MHD
Energeticka narocnost G - Mimoradné Vyska stropu: 3.8m
budovy: nehospodarna
Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Dovolujeme si Vam nabidnout prodej velmi pékného netypického bytu 3+1 s moznosti
prestavby 3+1-4+kk o velikosti 98.65 m2 a sklepem o vymére 20.00 m2, ktery se nachazi v poslednim 2. NP cihlového
domu - byvalé tovarnické vily. Vila je situovana v ulici Cs. armady, na jiznim, velmi klidném okraji mésta Zdice, v
bezprostredni blizkosti nddrazi Zdice (50 s), a ktery se nachdazi v dochazkové vzdélenosti 10 minut od nameésti.

Byt se nachazi ve stavu "Shell & Core" po primarni rekonstrukci z roku 2025 s velkou moznosti zménit dispozici, vysky
podlah a vysky stropt - 3.80m - zateplenim SDK podhledu pro energetickou usporu. Obvodové nosné svislé konstrukce
dosahuji sitky 0,80 m, nenosné pak 0,13 m. Byt obsahuje zdéné koupelnové jadro s novymi instalacemi a oknem do
svetliku, s novou zateplenou betonovou podlahou, s novymi rozvody vnitrnich siti. Soucéasti provedené rekonstrukce je
i nova otopna soustava - novy kondenzacni plynovy kotel Immergas a nové radiatory s rozvody v Cu, el. rozvody v Cu,
podlahy z dievovlaknitych desek, aj. Byt ma k dispozici nékolik kominti, pro dal$i vytapéni krbovymi kamny. Aktualni
stav lze charakterizovat jako velmi dobry, s pripravou pro dokoncovaci fazi rekonstrukce.

Dispozice bytu je tvorena zadverim (3.88 m2), centralni chodbou (6.12 m2), loznici (31.20), pracovnou (6.45),
obyvacim pokojem (31.10), kuchyni (11.90), koupelnou s WC (6.40), komorou (1.60). Caste¢né lze dispozici zménit,
kdy by bylo mozné pouzit sluzeb architekta pro vytvoreni Gtulného domova.

Velkou vyhodou bytu je blizkost nddrazi Zdice, dobra dispozice, kterou lze zménit u nenosnych pricek dle potreby,
umisténi s orientaci SV-JZ (byt se neprehriva) a provedena ¢astecné rekonstrukce bytu za pouziti kvalitnich materiald.
K bytu nélezi sklep o vymére 20.00 m2. Byt ma velmi nizké provozni néklady, jez si urcuje vlastnik pouze svou
spotrebou - Zaddné rozpoctovani nakladu. Prukaz PENB je zpracovavan, pri prodeji bude k dispozici.

Rozpocet na dokonceni je dle odborného odhadu a rozsahu stavebnich praci planovan ve vysi cca 600 000,- K¢.
Planované polozky rozpoctu: zatepleni podlah a naslapné vrstvy, zateplené SDK podhledy, koupelnové obklady a
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sanitarni technika, kuchynska linka, dvere a zarubné. Plastova okna s izola¢nim dvojsklem prozatim nejsou potieba
meénit (5 ks-120x160), 2 ks jsou nova. Realiza¢ni stavebni firma k dispozici, v mezicase prepisu lze jiz provadét
dokoncovaci prace, bude smluvné ujednéano.

Parkovani je bezproblémové a mozné na pozemcich mésta v okoli domu. V lokalité je velmi dobra obcanska vybavenost
a dopravni dostupnost (MHD, BUS, CD, délnice D5), spojeni do Berouna, Prahy a Plzné je vynikajici (exit D5 2
minuty).

Financovani prostrednictvim hypotecniho Gvéru je samozrejmé mozné, v ramci kompletnich sluzeb kancelare Vam radi
pomuzeme.

Priklad vyhodného financovani: uvér 5.000.000,-K¢, splatnost 30 let, splatka 26.811,-K¢, urokova sazba 4,89%.

Pro vice informaci ohledné materialovych charakteristik a podrobnosti prodeje volejte maklére.

Vyrtizuje

Ondrej Jaros

GSM: +420606214680

E-mail: ondrej.jaros@century21.cz
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