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Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 0003
K prodeji zrekonstruovany rodinny dum o 3 13 999 000 K¢
bytovych jednotkach v jiznich Cechach-Drachov za nemovitost
41
Drachov

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlova

Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 1

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 208 m?

Uzitna plocha: 208 m? Plocha parcely: 516 m?

Plocha sklepu: 10 m? Umisténi objektu: centrum obce

Komunikace: asfaltova Elektrina: Elektro - 230 V

Voda: Mistni zdroj vody; Plyn: Plynovod

Vodovod

Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: G - Mimoradné

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Dum je rozdélen na tfi samostatné bytové jednotky: byt 3+kk, apartman 3+kk a vejminek
2+kk s garazi. Celkova uzitna plocha ¢ini 208,8 m? (byt + apartman) a 44,2 m? (vejminek s garéazi). Rekonstrukce
domu probéhla v roce 2015, samostatny apartman vznikl v roce 2022. Parkovani je zajiSténo na uzavieném dvote pro
tri vozidla a déle v garazi.

Nemovitost je napojena na verejny vodovod, kanalizaci, elektfinu a plyn. Vytapéni je reSeno kombinaci plynu, elektriny
a kamen na tuha paliva. V objektu jsou radiatory, v koupelnach podlahové vytapéni, v bytové jednotce a ve vejminku
kachlové kamna. Podlahové krytiny tvori dlazba, vinyl a lino, elektroinstalace je v médi. Mési¢ni néklady na provoz
domu ¢ini priblizné 4 800 K¢.

Nemovitost se nachézi v klidné lokalité s vyraznym rekrea¢nim potencidlem. V blizkém okoli vedou vyhledavané
cyklostezky kolem jihoCeskych rybnikl a priblizné 8 km od domu se nachazi Veselské piskovny, oblibené misto ke
koupdni s kulturnimi akcemi. Vyborna dopravni dostupnost - Praha cca 1 hodina 20 minut, Ceské Budé&jovice 20 minut
jizdy po dalnici.

Dum je dlouhodobé vyuzivan ke kratkodobému ubytovani a predstavuje zajimavou investi¢ni prilezitost s okamzitym
vynosem. Kapacita ubytovani ¢ini 4-6 lizek v apartmanu a 4 lazka ve vejminku, pricemz objekt dosahuje priblizné 100
obsazenych dni ro¢né pri prumérné cené kolem 3 500 K¢ za noc za cely objekt, coz odpovidé vynosu cca 350 000 K¢ za
6 mésicu. Vynos je generovan pri sou¢asném rezimu bez vyuziti zimni sezény, coz ddvé novému majiteli prostor pro
dalsi navySeni.

Vyhodou je, Ze hosté si hradi spotfebu elektrické energie, coz vyznamné snizuje provozni néklady. Nemovitost je
aktivné nabizena na portalech Booking, DDS Tour (Chalupy), e-Chalupy a Interbohemia a soucasti prodeje muze byt
prevzeti kompletné zavedeného provozu véetné rezervaci a zajisténého tklidu. Investor tak prebira funkéni systém bez
nutnosti budovani od zacatku.

Soucasné je zde flexibilita vyuziti, nemovitost 1ze nadéle provozovat jako vynosovy objekt, kombinovat s vlastnim
uzivanim, nebo ji prizpusobit pro dlouhodoby prondjem c¢i vlastni bydleni.

Vice informaci VAm poskytne realitni maklérka Ivana Szepova.

Ivana Szepova Jivno 116 Jivno 37371, Tel.: 605 420 993, E-mail: szepova@email.cz, web:



Vyrtizuje

Ivana Szepova

Tel.: 605 420 993

GSM: +420605420993
E-mail: real@ivanaszepova.cz
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