ERA

Prodej - Domy a vily cislo zakazky: 991261

Prodej rodinného domu s garazi, Vrbcany 10 990 000 K¢

0, Vrbéany za nemovitost

Cena vCetneé provize a
pravnich sluzeb.

Pocet podlazi objektu: 2 Uzitna plocha: 181 m?

Druh objektu: cihlové Stav objektu: velmi dobry

Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro - Voda: Mistni zdroj vody
380V

Energeticka narocnost G - Mimoradné Energeticka narocnost: G - Mimoradné

budovy: nehospodarna nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTTI: Nabizime k prodeji nddherny dvoupatrovy rodinny dum po celkové rekonstrukci.
Nemovitost stoji na pozemku o rozloze 656 m? a najdete zde také samostatné stojici garaz s dilnou.

Dominantou ptizemi je prostorny obyvaci prostor s novym kuchynskym koutem a primym vstupem na zastfeSenou
terasu. V prizemi dale najdete pracovnu ¢i hostovsky pokoj a prostornou koupelnu se sprchovym koutem a toaletou.
Po drevéném schodisti se dostaneme do patra, kde je spole¢na chodba se vstupem do dal$ich neprichozich pokoju.
Jsou to dva détské pokoje, loznice s moznosti vybudovani Satny a koupelna s masazni vanou a toaletou. Z chodby a
loznice je také vstup na zastreSeny balkdn.

Dum je ¢astecné podsklepen.

Rekonstrukce zde probihala postupné v nékolika fazich v letech 2008 az 2026, v té posledni byly polozeny nové
podlahy, instalovany nové vnitini a vchodové dvere a komplet spodni koupelna.

V ramci rekonstrukce byl dim zateplen, vyménéna stres$ni krytina, ¢ast stfechy zvednuta, aby zde byl prostor pro
balkon, stény lepidlo/perlika/Stuk, elektroinstalace s revizi, rozvody vody a odpadu, podlahové topeni v prizemi a
radiatory v patre, drevénda okna v prizemi a plastova v patte, oboje izola¢ni dvojska a dalsi.

Vytapéni je zde reSeno elektrokotlem a kotlem na tuha paliva, ktery v posledni dobé nebyl vyuzivan. Voda je z vlastni
studny s vodarnou a filtry, ale v obci bude rozveden obecni vodovod, ktery je nyni ve fazi projektové dokumentace a o
pripojku je majitelem zazddéno. Kanalizace obecni a pripojeno k elektrické siti.

Nespornou vyhodou je velka vedlejsi stavba s pudou, které se skladé z garaze, dilny a krytého posezeni do zahrady.
Idedlni pro spojeni vlastniho bydleni a podnikani. Ta byla z vétsi ¢ésti vystavéna v roce 2012 a je zde privedena voda i
kanalizace.

Garaz je prujezdna do zahrady, ktera je dostate¢né velka pro zahradniceni, bazén nebo jen relax u grillu.

Prostor vjezdu a mezi domem a zahradou je cely vydldzdén a zajiStuje dostatek zpevnéné plochy pro parkovéani nebo
pripadné podnikani.

Dum je k dispozici okamzité a bez dal$ich investic, jen se nastéhovat a mizete bydlet. MozZnost financovéani
hypote¢nim tvérem je samoziejmosti a radi vam Gveér zprostredkujeme.

K nemovitosti méme kompletni Pasport. Stitek PENB je ve vypracovani, proto uvadim t¥idu G.

Vrbéany jsou malebna obec o0 400 obyvatelich, kde mate k dispozici potraviny a mistni hosptudku, vSe ostatni vSak
najdete v nedalekych Peckach ¢i Ceském Brodé, coZ je doslova par minut autem ¢i autobusem. Autem to méte do
Prahy pouhych 30 minut.
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Pokud vés tato nemovitost oslovila, zavolejte mi a dohodneme si osobni prohlidku.

Vyrizuje

Tomas Jarkovsky

Tel.: 724 537 935

GSM: +420777097072

E-mail: tomas.jarkovsky@era-reality.cz
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