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Unikatni investi¢cni dam se 3 bytovymi 12 500 000 K¢
jednotkami, bazénem a zahradou - Kladno, za nemovitost
Kroéehlavy vCetné poplatku RK

Kozinova, 27201, Kladno

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlova
Stav objektu: po rekonstrukci Pocet podlazi v objektu: 1

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 300 m?
Uzitna plocha: 225 m? Plocha parcely: 376 m?
Umisténi objektu: klidna cast obce Energeticka narocnost: C - Usporna

POPIS NEMOVITOSTTI: Hledate nemovitost, kterd vdm nabidne vic nez jen béZné bydleni? Prinasime vam
vyjimecnou prilezitost ke koupi kompletné zrekonstruovaného rodinného domu v zadané a klidné lokalité Kladno -
Krocehlavy, na adrese Kozinova. Tento diim je mistrovskou ukéazkou toho, jak Ize chytfe propojit komfortni rodinné
bydleni s vysoce vynosnou investici nebo dvougeneracnim ¢i vicegenera¢nim souzitim.

Celkova plocha pozemku ¢ini 376 m2. K domu patii nadherné utajend, soukromé zahrada s bazénem a piijemnym
posezenim, kde si po narocném dni uzijete dokonaly relax, letni grilovani nebo koupéni s détmi, aniz by vas kdokoliv
rusil.

Proc je tato nemovitost naprosty unikat?

* 3 zcela samostatné bytové jednotky: Kazda jednotka ma vlastni vchod a vlastni socialni zazemi. Idedlni pro ty, kteri
chtéji v jedné casti sami Zit a zbylé dvé pronajimat, nebo hledaji bezpecny pasivni prijem z prondjmu celého objektu.
» Perfektni stav: Dum prosel celkovou rekonstrukci - je pripraven k okamzitému uzivani bez nutnosti dal$ich
pocatecnich investic.

» Komfortni parkovani a zdzemi: Soucasti domu je prostorna garaz a praktické ilozné prostory.

Detailni prehled bytovych jednotek a dispozic

Dum je chytre rozdélen na dvé podlazi s promyslenou strukturou:

* Jednotka ¢. 1 (Prizemi - moderni studio 2+Kkk, cca 40 m?):

Svétly a otevieny prostor s vlastnim vstupem a vlastnim socidlnim zdzemim. Tato jednotka nabizi maximalni flexibilitu
- je perfektni jako bezbariérové bydleni pro seniory, startovaci bydleni pro mladé, nebo jako vyhledavany byt k
okamzitému prondjmu s vysokou navratnosti.

* Jednotka ¢. 2 (Prizemi - prostorny rodinny byt 4+1, cca 100 m? véetné garaze):

Srdce celého prizemi. Nabizi velkorysy obyvaci pokoj (23,12 m?), na ktery navazuje samostatnd, plné vybavena
kuchyné (14,48 m?). Klidova zéna zahrnuje hlavni loZnici (13,74 m?) a dalsi dva samostatné pokoje (11,66 m?a 10,63
m?). Komfort doplnuje koupelna s WC (3,99 m?), samostatné WC (3,30 m?) a prakticka komora (3,60 m?). Obrovskou
vyhodou je primé vnitini propojeni s garazi (14,82 m?) a navazujicim skladem (2,18 m?) - nakupy tak nosite suchou
nohou primo do domu. Z této jednotky je navic primy vystup do zahrady.

* Jednotka ¢. 3 (2. NP - luxusni podkrovni byt 4+kk, cca 105 m? vCetné terasy):

Skutecna perla domu v hornim patie. Dominantou je vzdusny obyvaci pokoj s kuchyniskym koutem (26,91 m?), ze
kterého se vstupuje na exkluzivni soukromou terasu (14,37 m?) - idedlni misto pro ranni kédvu s vyhledem do zelené.
Déle zde najdete loznici (12,43 m?), dva samostatné détské pokoje ¢i pracovny (10,80 m? a 9,90 m?), predsin (2,86 m?),
chodbu (17,66 m?), prostornou koupelnu (5,52 m?), samostatné WC (1,50 m?) a dvé praktické komory (1,51 m? a 1,66
m?2). Byt pusobi velmi moderné, vzdu$né a prosvétlené.

Lokalita a investicni potenciél

Kroc¢ehlavy jsou na Kladné vyhleddvanou a stabilni lokalitou s veskerou ob¢anskou vybavenosti na dosah ruky (Skoly,
skolky, obchody, MHD, sportovisté) a skvélou dojezdovou vzdalenosti do Prahy. Poptédvka po prondjmech je zde
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dlouhodobé obrovskd, coz z tohoto domu déla bezpecny a vysoce vynosny investicni instrument.
Nenechte si ujit prilezitost, kterd se na trhu objevuje jen zridka.

Prijdte se presvédcit na vlastni oCi o velkorysé dispozici, atmosfére a skvélém potencialu tohoto domu.
Rad vas domem osobné provedu - zavolejte mi a domluvte si termin prohlidky jesté dnes.
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