JUSTO
Prodej - Byty Cislo zakazky: J12838

Prodej 2+1 59 m? 4 490 000 Kc¢

Tanvaldska, 46311, Liberec-Vratislavice nad Nisou, Liberec za nemovitost

Dispozice bytu: 2+1 Cislo podlazi v domé: 2
Pocet podlazi objektu: 4 Uzitna plocha: 59 m?
Celkova podlahova plocha: 59 m? Druh objektu: cihlova
Stav objektu: dobry Vlastnictvi: osobni

POPIS NEMOVITOSTI: Odlozte predsudky. Dejte tomuto domu Sanci. Mozna vas prekvapi stejné jako me.

Prizndvam se, Ze pri prvnim pohledu na kfizovatku Tanvaldské a Rochlické ulice jsem mél Gplné stejny pocit jako asi
vétsina lidi. Hluk, doprava, rusné misto...

Jenze stacilo projit vstupnimi dvermi a podivat se do jednotlivych bytt. Maj nazor se béhem par minut zménil.
Prekvapil mé klid uvnitt domu, prijemna atmosféra a hlavné samotné byty, které nabizeji mnohem lepsi bydleni, nez
by clovék pri pohledu zvenku mozna cekal.

A pak je tu samotna lokalita.

Vratislavice nad Nisou patii dlouhodobé mezi vyhledédvané ¢asti Liberce. Rodiny oceni Skoly, Skolky, détska hristé
nebo oblibeny Vratislavicky park. Kdo rad travi ¢as aktivné, ma v okoli cyklostezky, workoutova hristé a v zimé i
upravované bézkarské traté. Nechybi kavarny, restaurace ani koupalisté.

Casto slycham jedinou vytku - Ze ve Vratislavicich chybi klasicky supermarket. Ani ten ale neni daleko. Nejbliz$i je
priblizné 1,3 kilometru od domu a autem jste u néj béhem par minut.

Jednou z nejvétsich vyhod tohoto mista je podle mé dopravni dostupnost. Tramvaj stavi prakticky pred domem,
vlakova zastévka je vzdalena priblizné 400 metrl a autem se béhem chvile napojite na hlavni tah. Vyhodou je také
samotna poloha Vratislavic mezi Libercem a Jabloncem nad Nisou - dobte dostupna jsou tak obé mésta.

Samotny dim tvori celkem 14 jednotek rozlozenych do tri nadzemnich a jednoho podzemniho podlazi. Prizemi tvori
prevazné nebytové prostory, které uz maji své nové majitele. Ve vyssich podlazich jsou pak jednotlivé byty vhodné jak
pro vlastni bydleni, tak pro ty, kteti hledaji nemovitost k néslednému pronajmu.

S postupnym prodejem jednotlivych jednotek se zaroven nastavuje budouci fungovani domu a jeho spole¢né sprava.
Novi vlastnici tak budou u toho, jakym zpusobem se nastavi provoz domu a plan jeho dalSich oprav.

Po technické strance je dum v dobrém stavu a nabizi solidni zéklad, na kterém mohou jeho novi vlastnici dal stavét.

Samotny byt ma klasickou dispozici 2+1 a prijemnych 59,3 m2. A téch témér 60 metru je plocha samotného bytu,
nikoliv ¢islo umeéle zvétSené o sklep nebo dalsi prisluSenstvi. Z prostorné vstupni chodby se dostanete do jednotlivych
mistnosti. K dispozici je samostatna loznice, obyvaci pokoj a kuchyn, ve které zbyva dostatek prostoru také pro jidelni
stil. Koupelna je spolecna s toaletou a najdete v ni sprchovy kout a umyvadlo. Byt prosel ¢aste¢nou rekonstrukci, ma
plastova okna a je v soucasnosti volny. Nemusite tedy resit Zddného ndjemnika a mizete si ho od zacatku zaridit a
postupneé upravit presné podle sebe. Vytapéni je reSeno plynovymi topidly WAW a teplou vodu zajistuje elektricky
bojler. Orientacni zalohy soucasného provozu jsou priblizné 1 300 K¢ mésicné za elektrinu a 2 000 K¢ za plyn.

At uz hledéte svoje prvni bydleni, nebo byt jako investici k naslednému prondjmu, pravé tady podle mé muze dévat
smysl oboj.

Ke kazdému bytu je navic mozné dokoupit vlastni parkovaci stani na uzavieném dvore za zavorou. Vzhledem k poloze
domu je to vyhoda, kterou bych urcité neprehlizel.
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Jsem presvédceny, ze tenhle dim muZe prekvapit i vas - stejné jako pri prvni navstévé prekvapil mé. Nejlepsi ale bude,
kdyz si na néj udélate vlastni ndzor. Rad vam proto na prohlidce ukazu nejen tento konkrétni byt, ale klidneé i dalsi
volné jednotky v domé. MuzZete si je rovnou porovnat a vybrat tu, kterd bude nejlépe odpovidat tomu, co hledate.

Budu se tésit na spole¢nou prohlidku.
Telefonicky jsem vam k dispozici v pracovni dny od 8:00 do 18:00. Mimo tuto dobu mé muzete kdykoliv kontaktovat
prostrednictvim SMS, WhatsAppu nebo e-mailu.

Z dvodu absence prukazu energetické naroc¢nosti budovy (PENB) je nemovitost prozatim zarazena do energetické
tridy G.

Vyrizuje

Jiri Riha

Tel.: 603 333 375
GSM: +420773086525
E-mail: riha@justo.cz
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