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Prodej - Hotely, penziony a cislo zakazky: 446346
restaurace

Rodinny dum s vyraznym investicnim 20 890 000 K¢
potencié]em za nemovitost

U plynarny, Praha 4, Praha

Pocet podlazi objektu: 2 Uzitna plocha: 122 m?
Druh objektu: cihlové Stav objektu: dobry
Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro - Voda: Vodovod
400V
Plyn: Plynovod Doprava: vlak; silnice; MHD;
autobus
Energeticka narocnost G - Mimoradné Energeticky ukazatel . 264/2020 Sh.
budovy: nehospodarna podle vyhlasky:
Energeticka narocnost: G - Mimoradneé
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTTI: Nabizime k prodeji rodinny diim s pozemkem o celkové vymére 518 m2, situovany v
atraktivni ¢asti Prahy 4 - Michle, v ulici U Plynarny. Nemovitost predstavuje zajimavou prilezitost nejen pro vlastni
bydleni, ale predevsim pro investory hledajici projekt s potencidlem dalSiho rozvoje v ramci stabilni prazské rezidenc¢ni
lokality.

Stavajici dum je rozdélen do dvou nadzemnich podlazi a disponuje podlahovou plochou priblizné 191 m2, z toho uzitné
plocha ¢ini cca 122 m?. V prizemi se nachazeji obytné prostory, kuchyn, koupelna, technické zazemi, garaz a sklep. V
dalsich podlazich jsou dal$i mistnosti vyuzitelné jako loznice, pracovny ¢i ateliéry. Dum je napojen na verejny vodovod,
kanalizaci, elekttinu i plyn, coz predstavuje vyznamnou vyhodu také s ohledem na pripadnou budouci rekonstrukeci ¢i
dalsi rozvoj nemovitosti.

Velkou pridanou hodnotou nemovitosti je potencial rekonstrukce, rozsireni ¢i vytvoreni nékolika samostatnych
bytovych jednotek. Pozemky se dle zpracované izemné planovaci analyzy nachazeji v ploSe OV (vSeobecné obytné),
kde je bydleni hlavnim vyuzitim a pripustné jsou mimo jiné rodinné i bytové domy.

Za perspektivni je predbézné povazovana zejména kompletni rekonstrukce domu s novym obytnym podkrovim,
nastavba dal$iho podlazi nebo primérena zadni pristavba. Analyza zaroven doporucuje variantu mensiho vicebytového
projektu, orienta¢né naprtiklad 2 - 4 bytovych jednotek.

Pro investora tak muze byt nemovitost zajimavou prilezitosti k vybudovani nékolika byt uréenych k naslednému
prodeji ¢i dlouhodobému prondjmu, pripadné k vytvoreni vétsiho vicegenerac¢niho domu. V kombinaci s prazskou
adresou, dobrou dostupnosti centra a omezenou nabidkou obdobnych rozvojovych nemovitosti jde o projekt s velmi
zajimavym dlouhodobym potencidlem.

K domu nalezi zahrada, ktera nabizi prostor pro venkovni posezeni a zelen, pripadné muze byt v ramci budouciho
projektu Castecné vyuzita pro rozsireni stavby. Vyhodou je rovnéz kontakt se zelenou plochou na severni strané, ktery
zvysSuje kvalitu budouciho bydleni.

Lokalita nabizi vybornou dopravni dostupnost a kompletni obcanskou vybavenost. Zastavka MHD Michelska je
vzdalena priblizné 2 minuty chiize a na metro C se l1ze pohodIné dostat autobusem béhem nékolika minut. V okoli jsou
Skoly, skolky, obchody, zdravotnické zarizeni i moznosti pro sport a volny cas.
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Nemovitost je idedlni jak pro zajemce hledajici prostorné bydleni s moznosti Gprav podle vlastnich predstav, tak
predevsim pro investora, ktery chce vyuzit potencial pozemku a stavajici stavby k vytvoreni atraktivniho rezidenc¢niho
projektu v Praze.

Konkrétni rozsah budouci vystavby a pocet bytovych jednotek bude vzdy zéviset na konkrétnim projektu a jeho
schvaleni prislusnymi orgény. Uzemné planovaci analyza doporucuje jako jednu z nejsmysluplnéj$ich variant citlivé
rozsireni stavajiciho domu nebo kompaktni novostavbu respektujici charakter okolni zastavby.

Prodavajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zékladé jim zvolenych kritérii.

Vyrizuje

Artem Saykin

Tel.: 603 455 857

GSM: +420 771 161 813
E-mail: artem.saykin@re-max.cz
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