HOUSE
V.IL.P.
Prodej - Byty ¢islo zakazky: 02023

Prodej svétlého bytu 3+1, 80 m? Na Folimance, 14 650 000 Kc¢
Praha 2 - Vinohrady za nemovitost

Na Folimance, 12000, Praha 2, Praha

Dispozice bytu: 3+1 Cislo podlazi v domé: 6

Pocet podlazi objektu: 7 Celkova podlahova plocha: 75 m?

Druh objektu: cihlova Stav objektu: velmi dobry
Vlastnictvi: osobni Topeni: Lokalni - plynové
Energeticka narocnost G - Mimoradné Energeticka narocnost: G - Mimoradné
budovy: nehospodarna nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji prostorny a svétly byt o dispozici 3+1 a vymére 80 m? v ulici Na
Folimance, Praha 2 - Vinohrady. Nemovitost zaujme predevsim prijemnou atmosférou, dostatkem denniho svétla a
atraktivnimi vyhledy do zelené parku Folimanka, smérem k VySehradu a Hladové zdi.

Byt je orientovéan prevazné na jihozépad, diky cemuz pusobi velmi svétlym, vzduSnym a Gtulnym dojmem. Nachazi se
ve velmi dobrém a peclivé udrzovaném stavu a svou velikosti i dispozici predstavuje komfortni bydleni zejména pro
rodinu.

Dispozice bytu

Dispozici tvori dva samostatné nepruchozi pokoje, prostorny obyvaci pokoj, samostatna kuchyné, koupelna s vanou,
samostatnd toaleta a vstupni chodba.

V soucasné dobé jsou mistnosti vyuzivany jako loZnice, détsky pokoj a obyvaci pokoj. Obyvaci pokoj je pristupny z
chodby a zéroven z néj vede vstup do jedné z loznic. Druhy pokoj mé samostatny vstup, diky cemuz dispozice nabizi
jak prijemny spolecny prostor, tak potfebné soukromi pro jednotlivé ¢leny domacnosti.

Samostatna kuchyné je vybavena kuchynskou linkou s kvalitni Zulovou pracovni deskou. Praktickou vyhodou je
oddélena koupelna a toaleta - koupelna disponuje vanou, WC je samostatné.

Dostatek ulozného prostoru zajistuji zrcadlové vestavéné skriné v loznici a predsini, které zlstavaji soucasti bytu.
Vytépéni je reSeno plynovymi topidly WAW.

Dum a spole¢na zahrada

Dum je klidny, velmi dobre udrzovany a dlouhodobé spravovany fungujicim SVJ. V roce 2025 probéhla kompletni
rekonstrukce spoleénych prostor domu a v souc¢asné dobé nejsou planovany dals$i vyznamné investice.

Budova je vybavena vytahem. K dispozici jsou také spolecné sklepni prostory, které nejsou rozdéleny na samostatné
sklepni kdje.

Velkym benefitem je udrzovana spolecna zahrada ve vnitrobloku, kterd nabizi piijemné zazemi pro odpoCinek mimo
ruch mésta. Pro rodinu s détmi predstavuje zahrada spolecné s bezprostiedni blizkosti parku Folimanka vyraznou
pridanou hodnotu.
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Vinohrady a Folimanka - zelen v bezprostiedni blizkosti centra

Ulice Na Folimance nabizi atraktivni kombinaci bydleni na Vinohradech, bezprostfedniho kontaktu se zeleni a velmi
dobré dostupnosti Sirsiho centra Prahy.

Jednou z nejvétsich prednosti je park Folimanka, ktery se nachazi prakticky u domu. Rozsahlé zelend plocha poskytuje
prostor pro kazdodenni prochazky, béh, sport, odpocinek i traveni casu s détmi. V dochazkové vzdalenosti se nachazi
také VysSehrad a jeho rozsahlé parky, které patii mezi nejprijemnéjsi mista pro prochéazky a volny ¢as v SirSim centru
Prahy.

Lokalita je velmi dobre dostupna méstskou hromadnou dopravou a umoznuje rychlé spojeni do centra i dalSich cCasti
Prahy. Vyhodou je také dobra pési dostupnost obcanské vybavenosti - v okoli jsou obchody, restaurace, kavarny, skoly,
Skolky, zdravotnickd zatizeni i sluzby pro kazdodenni zivot.

Poloha na pomezi Vinohrad, Nusli a VySehradu umoznuje vyuzivat vyhody nékolika oblibenych prazskych ¢tvrti
soucasné. Lokalita je vhodna pro zdjemce, kteri chtéji bydlet v SirSim centru, ale soucasné ocenuji zelen, klidnéjsi
rezidenc¢ni prostredi a moznost aktivniho traveni volného ¢asu primo v okoli domu.

Hlavni prednosti nemovitosti

3+1 o vymére 80 m?

dva samostatné neprichozi pokoje

vhodné dispozi¢ni feSeni pro rodinné bydleni
jihozapadni orientace a dostatek denniho svétla

krasné vyhledy do parku Folimanka, na Vysehrad a Hladovou zed
samostatna kuchyné s zulovou pracovni deskou
koupelna s vanou a samostatné WC

vestavéné skriné v loznici a predsini

spole¢na zahrada ve vnitrobloku

vytah v domé

kompletni rekonstrukce spoleénych prostor v roce 2025
dobre fungujici SV]

osobni vlastnictvi

park Folimanka v bezprostiedni blizkosti

vyborna dostupnost centra Prahy

kompletni obcanska vybavenost v okoli

Nemovitost predstavuje zajimavou prilezitost pro rodinné bydleni na Praze 2, kde se propojuje dostatek prostoru,
svétlo a vyhledy s mimoradné piijemnym okolim plnym zelené.

Pro vice informaci ¢i sjednani terminu prohlidky nas nevahejte kontaktovat. Radi vam byt osobné predstavime.
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