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Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 30766

Prodej krasné novostavby o dispozici 4+kk s 16 900 000 Kc¢
krbem, dvéma koupelnami a parkovanim v za nemovitost
Zebétiné + provize RK

U héjovny, 64100, Brno-Zebétin, Brno

Pocet podlazi objektu: 2 Uzitna plocha: 131 m?

Druh objektu: cihlova Stav objektu: novostavba

Umisténi objektu: klidna cast obce Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro -
400V

Voda: Vodovod Topeni: Ustfedni - elektrické

Telekomunikace: Telefon; Internet Doprava: silnice; MHD; autobus

Energeticka narocnost B - Velmi usporna Ukazatel energetické 86 kWh/m?

budovy: narocnosti budovy:

Energeticky ukazatel ¢. 264/2020 Sb. Energeticka narocnost: B - Velmi tisporna

podle vyhlasky:

POPIS NEMOVITOSTTI: Hledate moderni rodinné bydleni, které propojuje komfort novostavby, promyslenou
dispozici a klidné misto pro rodinny zivot? AMBIENTEN VIP si dovoluje exkluzivné nabidnout ke koupi rodinny dam o
dispozici 4+kk s Cistou podlahovou plochou 130,55 m?, vlastni zahradou a parkovanim pro dvé a vice aut v atraktivni
lokalité Brno-Zebétin.

Jednou z hlavnich prednosti domu je jeho umisténi na konci klidné ulice pfimo u lesa, idedlni pro vychazky i béh.
Naleznete zde nejen soukromi a minimalni provoz, ale také bezproblémové parkovani piimo pred domem na vlastnim
pozemku i v jeho bezprostfednim okoli.

Srdcem domu je velkorysy obytny prostor s kuchynskym koutem o vymére 47,21 m?. Dominantou mistnosti je
bezpochyby kuchyné i krb, ktery vytvari prijemnou atmosféru. Diky dvéma velkoformatovym HS portalum je interiér
prirozené propojen s venkovni terasou a zahradou, coz ocenite pti rodinnych setkénich i kazdodennim odpocinku.

V prizemi se dale nachazi vstupni hala s dostatkem prostoru pro vestavéné Satni skiiné a dva détské pokoje o velikosti
18,5 m? a 12,3 m?. Komfort této ¢asti domu dopliiuje samostatna koupelna urcend primarné pro détské pokoje, ktera
nabizi sprchovy kout, toaletu a prakticky prostor pro pracku se susickou. Chytte reSenou komoru naleznete pod
schodi$tém. Dum je ¢astecné podsklepen. V suterénu naleznete technickou mistnost.

Celé 2. nadzemni podlazi je koncipovéno jako soukromé rodicovské kiidlo. Nachazi se zde loznice se Satnou o celkové
vymeére 22 m?, na chodbé je misto vhodné pro pracovni kout ¢i domaci kancelar a prostorna koupelna o velikosti 9 m?
vybavena vanou, sprchovym koutem, toaletou.

Dum je navrzen s dirazem na energetickou uspornost a moderni technologie. Dim disponuje energetickym Stitkem
tridy B. Obvodové konstrukce jsou ze zdiva Porotherm, fasada je zateplena systémem EPS Greywall v tloustce
160-200 mm. Komfort po cely rok zajistuje tepelné ¢erpadlo vzduch-voda napojené na teplovodni podlahové vytapéni
a moznost vytapéni krbem.

Sedlova strecha s vikyrem a stifeSnimi okny je zateplena mineralni vatou o tloustce 320 mm a opatiena krytinou
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Tondach Figaro v antracitovém provedeni. Soucasti domu je také retenc¢ni nadrz o objemu 3 m? a priprava pro
instalaci fotovoltaické elektrarny.

Tato nemovitost predstavuje idealni kombinaci modernich technologii, kvalitniho stavebniho provedeni a promyslené
dispozice, ktera nabidne komfortni zdzemi rodiné hledajici klidné bydleni v jedné z nejoblibenéjsich ¢asti Brna.

Vyrizuje

Bc. Jiri Pomkla
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