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Prodej - Domy a vily cislo zakazky: 442844

Rodinna vila s vlastni provozovnou na pozemku 1 27 700 000 K¢
859 m? | Praha 10 - DUBEC za nemovitost

K vilkdm, Praha-Dubec, Praha

Pocet podlazi objektu: 2 Uzitna plocha: 240 m?

Druh objektu: cihlové Stav objektu: dobry

Voda: Vodovod Plyn: Plynovod

Doprava: vlak; délnice; silnice; Energeticka narocnost F - Velmi nehospodarna
MHD; autobus budovy:

Energeticky ukazatel C. 264/2020 Sb. Energeticka narocnost: F - Velmi nehospodérna

podle vyhlasky:

POPIS NEMOVITOSTI: Rodinny dam, ktery vam dopreje uplné novy zpusob zivota.

V rezidenéni ¢4sti Praha 10 - DUBEC nabizim rodinnou vilu s exkluzivnim pozemkem, kde je navic samostatna budova
k podnikani.

Na pozemku o celkové vymére 1 859 m? stoji rodinny diim o uZitné ploSe priblizné 240 m? a samostatné stojici budova
o podlahové ploSe cca 30 m?, kterd je radné zkolaudovana jako provozovna.

Takova kombinace se na prazském trhu objevuje jen zcela vyjimecné. Velkou vyhodou je zastdvka MHD, ktera se
nachazi primo naproti nemovitosti v ulici K Vilkam.

Dum i provozovna maji soukromy prijezd z hlavni ulice K Vilkdm. U provozovny je vybudovéano parkovisté pro tri
osobni automobily, takze Vasi klienti mohou pohodlné zaparkovat, aniz by narusovali soukromi rodiny. Zahrada domu
je od podnikatelské ¢asti oddélena oplocenim a vjezdovou branou, coz prindsi jasné oddéleni pracovniho a rodinného
Zivota.

DUM PRO VELKOU RODINU NEBO DVE GENERACE
Rodinny diim byl po mnoho let vyuzivan jako pohodIné bydleni pro dvé generace. Prestoze je zkolaudovén jako jedna
bytova jednotka, jeho dispozi¢ni reSeni nabizi mimoradné Siroké moznosti vyuziti.

1INP:

- vstupni halu se schodistém,

- prostorny obyvaci pokoj s kuchynskym koutem a primym vstupem na zahradu,
- dvé samostatné loznice,

- koupelnu,

- samostatné WC,

- garaz + sklad,

- technickou mistnost.
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- druhd kuchyn s jidelnou,

- velky obyvaci pokoj s krbem,
- pét samostatnych pokoju,

- koupelna,

- samostatné WC,

- balkon.

Dominantou hlavniho obytného prostoru je krasny drevény strop, ktery vytvari prijemnou atmosféru a dodava
interiéru charakter. Obé patra propojuje atrium se schodistém.

Dum byl kolaudovan v r.1981 a v r. 2016 prosel ¢aste¢nou rekonstrukci. Novému majiteli nabizi moznost dalSich Gprav
podle vlastnich predstav. Objekt neni zateplen.

Velkym benefitem je rozlehla zahrada. Nabizi prostor pro bazén, détské hristé, okrasnou zahradu nebo vlastni ovocny
sad. Vzhledem k velikosti pozemku se nabizi provérit moznost jeho budouciho rozdéleni na dvé samostatné parcely,
coz muze predstavovat zajimavy investi¢ni potencidl. Tato moznost vSak podléha schvaleni prislu§nymi urady.

PODNIKE]JTE TAM, KDE BYDLITE.

Na pozemku stoji druha budova uré¢ena pro podnikéni. Nabizi samostatné misto, kde muzete prijimat klienty,
provozovat kancelar, showroom, ateliér, e-shop nebo jiné podnikani, aniz by provoz podnikani zasahoval do soukromi
Vasi rodiny.

Réno prejdete jen nékolik krokl z domu a jste ve své kancelari. Odpoledne za sebou zaviete dvefe a béhem minuty
jste zpatky doma na zahradé s rodinou.

Pro mnoho podnikatell je to sen. Tady se muze stat skutecnosti.

Technické informace:

- celkovy pozemek 1 859 m?

- uzitnd plocha domu cca 240 m?

- samostatna provozovna k podnikani cca 30 m? + prostor v podkrovi provozovny
- obecni vodovod, vlastni studna na zalévani zahrady, kanalizace, plyn, elektfina
-v RD garaz +s

Prodavajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujictho na zékladé jim zvolenych kritérii.

Vyrtizuje

Mgr. Gabriela Malimankova, MBA
Tel.: 222 524 840

GSM: +420777250124

E-mail: gabriela.malimankova@re-max.cz
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