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Prostorny byt 3+1 s balkonem a velkym sklepem, 7 190 000 K¢

77 mleodfice Zza nemovitost
Pilcova. Modrice vCetné provize a pravniho
! servisu

Dispozice bytu: 3+1 Podlazi v domé: 3

Pocet podlazi v domé: 3 Celkova podlahova plocha: 73.7 m?

Druh objektu: cihlova Stav objektu: dobry

Vlastnictvi: osobni Balkon: 5 m?

Sklep: 6 m? Umisténi objektu: klidna ¢ést obce

Energeticka narocnost: E - Nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTTI: Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizime k prodeji prostorny byt o dispozici 3+1 s
celkovou plochou 77 m?, z ¢ehoz uzitna plocha bytu je 66,4 m?, balkon o vyméte 4,5 m? a sklep o vymére 6 m?. Bytova
jednotka se nachdazi v cihlovém bytovém domé na ulici Pilcova v Modricich u Brna.

Byt nabizi klasickou a praktickou dispozici 3+1 se tremi samostatnymi pokoji a oddélenou kuchyni. Diky své velikosti
poskytuje dostatek prostoru jak pro rodinné bydleni, tak pro zdjemce, kteti hledaji vétsi byt s moznosti upravit si
interiér podle vlastnich predstav. Byt se nachazi ve 3. nadzemnim podlazi domu.

Stav bytu je k prfimému nastéhovani, pfipadné k rekonstrukci dle preferenci standardi budoucich majiteld. Elektfina
je vedena v hliniku, privody elektriny do bytu jsou po rekonstrukci v médi a elektrina v celém domé prochdzi
pravidelnou roc¢ni revizi. V obytnych mistnostech se nachazeji dfevéné parkety, v koupelné je polozena dlazba, na WC
je linoleum.

V roce 2011 se délala v bytovém domé nova kotelna a v roce 2024 probéhla na domé velké rekonstrukce v podobé
vymény oken za plastové ve spole¢nych prostorech i sklepech, zatepleni obvodovych stén a pudy, vystavba balkond,
oprava stfechy, nové hromosvody, ad. V roce 2026 probéhla oprava komint a vyména stfe$nich oken.

Prijemnym benefitem bytu je velky balkon o vymére 4,5 m? s novymi predokennimi zaluziemi, ktery rozsiruje obytny
prostor o moznost venkovniho posezeni. Praktické ulozné prostory pak poskytuje sklep o velikosti 6 m2.

Cihlovy bytovy dum byl postaven v roce 1960. Nachazi se mimo hlavni silni¢ni tahy a v jeho bezprostrednim okoli je
bohata zelen, diky cemuz poskytuje prijemné a klidné prostredi pro kazdodenni bydleni.

Velkou vyhodou nemovitosti je jeji umisténi v Modricich, které nabizeji kompletni obcanskou vybavenost a zaroven
velmi dobrou dostupnost do Brna. V okoli se nachazi obchody, $koly, Skolky, zastavky MHD apod. V dochazkové
vzdalenosti je rovnéz nova sokolovna. Lokalita tak nabizi praktické zazemi pro kazdodenni zZivot a zarovei moznost
bydlet mimo ruch velkého meésta.

Kupni cena ¢ini 7 190 000 K¢, vCetné provize a pravnich sluzeb.

Prodévajici si vyhrazuje pravo zvolit kupujiciho dle jim stanovenych kritérii a v pripadé vice zdjemcu uprednostnit
vyhodnéjsi nabidku.
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Pokud V4as tato nabidka zaujala, budu se tésit na osobni setkéani pri prohlidce.
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