Prodej - Byty cislo zakazky: 02239

Prodej bytu 3+kk 70 m?, Brno - Zebétin 8 490 000 K¢

Kohoutovickd, 64100, Brno-Zebétin, Brno Za Nemovitost

Dispozice bytu: 3+kk Cislo podlazi v domé: 1
Pocet podlazi objektu: 1 Celkova podlahova plocha: 70 m?
Druh objektu: cihlové Stav objektu: velmi dobry
Vlastnictvi: osobni Energeticka narocnost G - Mimoradné
budovy: nehospodarna
Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Hledéte prijemné bydleni v klidné Casti Brna, kde mate prirodu na dosah a pritom jste
stéle ve mésté? Nebo hledate nemovitost, kterd vam muze od prvniho dne generovat zajimavy prijem?

Pravé takovou piileZitosti je byt 3+kk o vyméte 70 m? v Brné-Zebéting, situovany v piizemi kompletné
zrekonstruovaného cihlového domu z roku 2024.

Dum ma pouze 6 bytovych jednotek, diky ¢emuz nabizi komornéjs$i atmosféru a vice soukromi nez bézné bytové domy.
KLIDNE BYDLENI, KTERE MA CO NABIDNOUT

Byt je umistény v prizemi a jeho velkou prednosti je elektrické podlahové vytapéni, které zajiStuje prijemny tepelny
komfort a zaroven umozinuje regulovat vytapéni podle jednotlivych mistnosti.

K bytu nalezi také sklep a dalsi ulozny prostor na pudé, takze o misto pro uskladnéni véci rozhodné nebude nouze.

Dum prosel kompletni rekonstrukci a nabizi moderni standard soucasného bydleni. Zateplena fasadda, moderni okna s
trojskly a kvalitni provedeni jsou predpokladem pro komfortni bydleni i rozumné provozni néklady.

PRO INVESTORA? ZAJIMAVA PRILEZITOST
Pokud hledate nemovitost jako investici, mate zde jednu velkou vyhodu:
byt je v soucasnosti pronajaty za 25 500 K¢ mésicne.

Néajemnici jsou v byté do 31. 3. 2027, takze novy majitel muze nemovitost prevzit s existujicim najemnim vztahem a
nasledné se rozhodnout, zda bude pokraCovat v pronajmu, nebo byt vyuzije pro vlastni bydleni.

To dava smysl jak investorovi hledajicimu pravidelny piijem z ndjemného, tak budoucimu majiteli, ktery si chce byt
pozdéji prevzit pro sebe.

NAKLADY NA PROVOZ
Mésic¢ni naklady spojené s vlastnictvim jednotky jsou velmi rozumné:

voda: zaloha 400 K¢ / osoba / mésic,
spolecna elektrina: 50 K¢ / osoba / mésic,
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prispévek na pojisténi domu: 132 K¢ / mésic,

prispévek na spravu: 190 K¢ / mésic,

fond oprav: 1 044 K¢ / mésic,

elektrina v byté dle skute¢né spotreby,

plyn se v byté nepouziva.

ZEBETIN - BRNO, ALE S POCITEM, ZE JSTE ZA MESTEM

Zebétin je jednou z ¢4sti Brna, kterd si dokézala zachovat pr{jemny charakter mensiho mésta. Nabizi klid, zele,
prirodu a obcanskou vybavenost, pritom jste stale v Brné.

V pési dostupnosti najdete Skolu, skolku, détska, fothalova a workoutova hristé nebo tenisovy kurt. Pro sport a volny
Cas je zde opravdu mnoho moznosti.

Na své si prijdou i milovnici gastronomie a piva - mistni pivovar Richard je jednim z mist, kam se muzete vydat na
sklenici dobte vychlazeného piva.

A pokud radéji vyrazite do prirody, mate doslova za rohem moznosti pro prochazky, béh i cyklistiku.

Oblibenym cilem je Obora Holednd, okoli Zebétinského rybniku nebo jezdecky areal Vrbovecky mlyn v blizkosti
prirodni pamatky Pekarna.

Pro sportovni vyZiti miiZete vyuZit také Zebétinsky dvir, kde najdete naptiklad badminton, squash, indoor golf nebo
bowling.

DO CENTRA BRNA BEZ PROBLEMU
Zebétin ma také velmi dobré spojeni méstskou hromadnou dopravou:

linka 51 - spojeni naptiklad z Bystrce, ZOO nebo Nemocnice Bohunice,
linka 52 - spojeni smérem na Mendlovo namésti,

noc¢ni linka N98 - spojeni z Hlavniho nédrazi.

PROC PRAVE TENTO BYT?

0 3+kk /70 m?

[] Brno - Zebétin

[ prizemi

[ elektrické podlahové vytapéni

0 sklep

0 tlozny prostor na pudé

0 kompletné zrekonstruovany cihlovy diim z roku 2024
0 pouze 6 jednotek v domeé

[ zateplena fasada a trojskla

0 aktuélni ndjemné 25 500 K¢ / mésic
0 ndjemnici do 31. 3. 2027

[ bez vyuziti plynu

At uz hledate novy domov pro svou rodinu, nebo zajimavou investicni nemovitost, tento byt nabizi kombinaci, ktera se
hleda stale obtiznéji - moderni diim, prijemné bydleni, nizky pocet jednotek a skvéla poloha na okraji Brna, obklopend
prirodou.

Prijdte se podivat osobné. Mozna pravé tady najdete své nové bydleni - nebo investici, kterd vam bude vydélavat.

Vyrizuje

&, Ing. Mike Jiskra

‘}?; Tel.: 725 888 897

GSM: +420 725 888 897
E-mail: framireal@framireal.cz
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